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Ninigjszym zwracam sie do Pana Prezydent Rzeczypospolitej Polskiej o podjecic dzialan lewislacyinyeh
/.\\iu/iunf\'ch 7 zmiany przepisow ustawy z dnia 26 lipea 1991 roku o podatku dochodowym od osob lizyeznveh
(tekst jednolity: Dz 11 2 2012 v, poz. 301 ze 7m.). a mianowicie art. 21 ust. | pkt 131 (e} ustawy. Ktory to
artykul uzaleznia skorzystanie ze 7wolnienia od podatku dochodowego od widatkowania przyehodu ze zbveia
nieruchomosei nu cele mieszkaniowe. O ile nalezy pochwalic ustawodawee z wprowadzenie mozliwosei
skorzystania 7 takiego zwolnienia. o tyle sam jego mechanizm nic do konea uwzalednia Zlozonoese nicktorych
spraw wyniklych na plaszezyznic jego stosowania. 'rzede wszvstkim nalezy zwroci uwagg na fakt. iz przepis
len uzaleznia zwolnienie od podatku dochodowego. tyiko i wylacznie w sytuacji wydatkowania kwoty
odpowiadajgeej przychodowi, tj. kwoty wskazanej w stosownym dokumencie jako cena zbyeia. Jednakze, w
przewazajace] wigkszosei przypadkaw pojecie przychodu nie jest réwnoznaczne z kwota srodkéw jakimi po
transakeii dysponuje dany podmiot. Poziom rozwoju gospodarczego Naszego kraju, juk rdwnicsz zamoznose
wigkszoder polakow nie pozwalaia im na finansowanic zakupu nieruchomosci za ich wlasne $rodki fnansowe,
Z najnowszych badan rynkowyeh wynika, iz ponad 802 osab deeydujacyeh sic na zakup wymarzong]
nieruchomoscei. dokonuje jej zakupu za $rodki uzyskane z hipotecznego kredyviu bankowego.Sprzedaz takic]
nieruchomosei wiaze si¢ z koniccznoseia splaty zacigenigtego kredytu. gdy 7 w przeciwnvm razie niecmozlivym
bedzie zwolnienic hipoteki przez bank kredytujgey. Tym samym $rodki jakie pozostaja po takiej splacic - jezeli
W ogdle pozostaja - stanowiy jedynie niewiclka crzesé przychodu. Skutkiem powyzszego. w celu skorzystania ze
zwolnicnia od podatku dochodowego. o ktdrym mowa w art. 21 ust. | Pkt E31, "7musza si¢” przecielnego
Polaka do zaciggnigeia kolejnego kredytu, ktory pozwoli slinansowudc cel mieszkaniowy, a co 7a tym idzie
napedza sie spirale zadluzenia i wiecznego zyeia na kredyt. Mozna oczywiscie podnicsé argument. 7¢ zhycie
takic) nicruchomosci zwolnione jest od podatku dochodowcgo, jezeli jej 7byeic nastapi po uptywie picciu lat,
liczac od poczatku roku nastepujacego po roku. w ktorym dokonano nabycia, jednakze nickiedy sytuacia
zyciowa, czestokroé determinowana pogarszajyeym sic warunkami finansowo-bytowymi zmusza do
natyehmiastowego wyzbyceia sie posiadanyveh praw. Nadio. ¢zes¢ 0s0b moze podnicsd argumenty. ze
zaclygniecie kredytu nie wigzalo sie 7 zaplata jakiceokolwick podatku. jednakze nales zauwazy e, Fe splata
kredytu nastepuje ze Srodkow picnicznych, kiore uprzednio zostaly juz przez Panstwo apodatkowane
(wynagrodzenie ze stosunku pracy., wynagrodzenie z tytulu roznyeh umaon cywilnoprawnych). Co wiecej.
Istota instrumentu finansowego jakim jest kredyt polega na splacie kapitalu wraz z odsetkami, ktore 1o stanowig
wynagrodzenic banku za wdzielenie kredytu, a bank jak kazdy inny podmiot gospodarczy roéwniez odprowadza
podatki od osiggnigtych dochoddw. Analizujge funkcjonujacy ebecnic mechanizm. trudno nie odniese
wrazenia. iz Paistwo stara si¢ opedatkowaé coé co juz uprzednio zostalo opodatkowane.

Biorac powyzsze pod uwage, bardziej racjonalnym i co wazniejsze spravicdlivym wydaje si¢ wprowadzenic
mechanizmu obligujacego do wydatkowania w terminie dwach lat dochodu =z tviulu sprzedazy nicruchomoscl.
Pozwoli 1o unikna¢ sviuaci. w ktorej dia przykiadu osoba zbywajaca nicruchomaosé 7a kwote 200.000.00
z]myuh. uprzednio nabvta za kredyt w kwaocie 130.000,00 zlotyeh. jest zobowigzana do wydathowania kwoty




Kancelaria Prezydenta RP listy@prezydent.pl.

o kredyiu realny dochad 1 srodki Ktore ki osob

200.000.00 ziotveh. Latwo policayvé. ze po splacic akies

moze wydad stanovwia jednic 144 praychodu, . 30.000.00 Zotveh, Wprowadzenic 7zminn, o Ktarveh mowa
wyze] pozostawialoby wabor, czy w tef sytuaci zapiacic 19% podatek od kwaty 3000000 sotyeh, ¢y ter w
celu untkniccta Koniceznoser zaplacenia tego podatku wydatkowad kwoie 3000800 Zlotyeh na cele
mieszkaniowe. Obecenice funkejonujacy mechanizm, jest nic tvlko niesprasviedlivvy ale 1 Krzvwdzacy dla osoh,
Ktore cheae sic uwolnic od kredytow 1 sprabowaé zaczad budowac swoja zamoznos¢ od nowa Osoby takic su
dodatkowo karane przez Panstwo. ktare pozostawia niewiclki wybor pomiedzy koniecsznoscin zaplaty kolengj
daniny. a ponownyvmi zaciagnicciem kredviu na zalup nieruchomoser.

Majge powyvzsze na wzgledzice zwracam sie do Pana Prezyvdenta Rzeczyvpospolite) Palskic) o roswarzenic
mozliwoser mody lihecit zapisow ustawy o podatku dochodowym od osdh fizs cznveh.

Z \wyrazami szacunku



KANCELARIA PREZYDENTA
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ

i
/ [“;”” e

Biuro Dialogu i Inicjatyw Obywatelskich / X f‘,[[ wLEs -

00-902 Warszawa, ul. Wiejska 10 [ van | ‘

Nv DDI. 0600. 4328, 01 01T, X34 (610 e Ry

TN T

79340 2015-11-18 50
Ministerstwo Finansow i ' iy

Warszawa

...................



