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KOMUNIKAT
MINISTRA FINANSOW?V
7z dnia 28 czerwca 2018 r.

w sprawie ogloszenia uchwaly Komitetu Standardéw Rachunkowosci w sprawie przyjecia

aktualizacji Krajowego Standardu Rachunkowosci Nr 5 ,,Leasing, najem i dzierzawa”

Ogtasza si¢ uchwatge Nr 13/2018 Komitetu Standardow Rachunkowosci z dnia 10 kwietnia
2018 r. w sprawie przyjecia aktualizacji Krajowego Standardu Rachunkowosci Nr 5 ,,Leasing, najem

1 dzierzawa”, stanowiacg zatacznik do komunikatu.

Minister Finansow: T. Czerwinska

D" Minister Finansow kieruje dziatem administracji rzadowej — finanse publiczne, na podstawie § 1 ust. 2 pkt 2
rozporzadzenia Prezesa Rady Ministréw z dnia 10 stycznia 2018 r. w sprawie szczegdtowego zakresu dziatania
Ministra Finanséw (Dz. U. poz. 92).
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Zalacznik do komunikatu Ministra Finansow
z dnia 28 czerwca 2018 r. (poz. 77)

UCHWALA Nr 13/2018
KOMITETU STANDARDOW RACHUNKOWOSCI
z dnia 10 kwietnia 2018 r.

w sprawie przyjecia aktualizacji Krajowego Standardu Rachunkowosci Nr 5

»lLeasing, najem i dzierzawa”

Na podstawie § 2 pkt 1 rozporzadzenia Ministra Finansow z dnia 28 listopada 2001 r. w sprawie
zakresu dziatania i sposobu organizacji Komitetu Standardow Rachunkowos$ci (Dz. U. poz. 1580,
zpdzn. zm.) oraz § 5 ust. 14 wewnetrznego regulaminu dzialania Komitetu Standardow

Rachunkowosci, uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. 1. Komitet przyjmuje aktualizacj¢ Krajowego Standardu Rachunkowos$ci Nr 5 ,Leasing,
najem i dzierzawa”, zwang dalej ,,Aktualizacja”, stanowigca zalacznik do niniejszej uchwatly.

2. Aktualizacja, o ktérej mowa w ust. 1, wchodzi w zycie z dniem ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Ministra FinansOw oraz ma zastosowanie po raz pierwszy do sprawozdan finansowych
sporzadzonych za rok obrotowy rozpoczynajacy si¢ od 1 stycznia 2019 r., z mozliwoscia jej
wczesniejszego zastosowania.

3. W razie potrzeby doprowadzenia do poréwnywalno$ci danych za rok ubiegly stosuje si¢ KSR
Nr 7 ,Zmiany zasad (polityki) rachunkowos$ci, warto$ci szacunkowych, poprawianie bledow,

zdarzenia nastepujace po dacie bilansu — ujecie 1 prezentacja”.

§ 2. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Zakacznik do uchwaty Nr 13/2018
Komitetu Standardow Rachunkowosci
z dnia 10 kwietnia 2018 r.

Krajowy Standard Rachunkowosci Nr 5
»Leasing, najem i dzierzawa”
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I. Cel Standardu

1.1. Celem niniejszego Krajowego Standardu Rachunkowos$ci, zwanego dalej ,,Standardem”,
jest uszczegolowienie zasad wyceny 1 ujecia w ksiegach rachunkowych oraz prezentacji 1 ujawnien
w sprawozdaniu finansowym aktywow 1 zobowigzan oraz kosztoéw i1 przychodéw wynikajacych
z umoOw leasingu, najmu i dzierzawy, o ktorych mowa w art. 3 ust. 4, 51 6 ustawy z dnia 29 wrze$nia
1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2018 r. poz. 395, z p6zn. zm.), zwanej dalej ,,Ustawg”, co powinno
poméc w rozwigzywaniu probleméw, jakie rodzi stosowanie tych umow dla rachunkowosci

w praktyce Klasyfikacje umoéw leasingu, najmu i dzierzawy do celow Standardu ilustruje zalacznik 1.

II. Zakres stosowania Standardu

2.1. Standard dotyczy wszystkich rodzajoéw uméw leasingu, najmu i dzierzawy oraz wszelkich
uméw o podobnym charakterze, ktorych przedmiotem sg S$rodki trwale, warto$ci niematerialne

1 prawne oraz inwestycje w nieruchomosci 1 prawa, zwane dalej zamiennie aktywami, z wyjatkiem
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uméw wynikajacych z przepisow o komercjalizacji 1 prywatyzacji. Standard dotyczy m.in. umow
leasingu, ktore powodujg przeniesienie na korzystajagcego prawa do uzytkowania aktywow, nawet jesli
na finansujacym nadal cigzy obowigzek wykonywania znaczacych ushug zwigzanych z obstuga lub
uzytkowaniem takich aktywow. Zawarte w Standardzie rozwigzania dotyczace srodkow trwatych oraz
wartosci niematerialnych i prawnych stosuje si¢ rowniez do inwestycji w nieruchomosci 1 prawa,
wycenianych 1 amortyzowanych wedlug zasad stosowanych do $rodkow trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych.

2.2. Postanowienia Standardu dotyczg stron umowy leasingu (finansujacych i korzystajacych),
ktore nie stosujg uproszczen przewidzianych w art. 3 ust. 6 Ustawy (tzn. kwalifikujg 1 ujmuja
przedmiot umowy leasingu w mysl art. 3 ust. 4 Ustawy). Strony umowy leasingu, ktore podjety
decyzj¢ o skorzystaniu z tych uproszczen moga stosowaé postanowienia Standardu odpowiednio.

Banki oraz zaktady ubezpieczen dostosowuja wyjasnienia standardu do swojej specyfiki.
Zawarte w standardzie schematy ksiggowan i przyklady nie stanowig jego integralnej czgsci i stuza
jedynie ilustracji wyjasnien Standardu.

2.3. Stosowanie Standardu nie wptywa na klasyfikacje leasingu dokonywang na podstawie
przepiséw o podatku dochodowym.

2.4. Nie stosuje si¢ Standardu:

a) do wyceny przez korzystajacych nieruchomosci 1 praw bedacych w ich posiadaniu w cenie
rynkowej lub inaczej ustalonej warto$ci godziwe;,

b) do wyceny inwestycji w nieruchomos$ci i prawa oddanych przez finansujacego w leasing
operacyjny, w cenie rynkowej lub inaczej ustalonej wartosci godziwej,

c) do umoéw, ktére s3 umowami o $wiadczenie ustug i nie powoduja przeniesienia prawa do
uzytkowania aktywow mig¢dzy stronami.

2.5. W praktyce gospodarczej dos¢ powszechny jest stan, ze umowy zaliczane w mysl Ustawy
do leasingu finansowego sg dla celow podatkowych uznawane za umowy leasingu operacyjnego.

Postanowienia Standardu obejmuja rozwigzania ewidencyjne ulatwiajace ujecie skutkow
umowy leasingu finansowego klasyfikowanej dla celéw podatkowych jako leasing operacyjny, ale nie
zawierajg interpretacji skutkow podatkowych umoéw leasingu. Przedstawione w Standardzie
rozwigzania ewidencyjne s3 jedynie zaleceniem, a jednostka moze dostosowaé te rozwigzania do
przyjetego przez siebie systemu ewidencji ksiggowej, tak co do uzytych w Standardzie nazw kont, jak
1 ich samych. Ze wzgledu na réznice miedzy ksiegowym a podatkowym ujeciem leasingu u jednostek
— podatnikow podatku dochodowego od 0s6b prawnych — celowe jest zastosowanie postanowien

Krajowego Standardu Rachunkowos$ci nr 2 Podatek dochodowy. Odmienne ujecie leasingu
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przewidujg rowniez przepisy o podatku od towardéw i ushug.

2.6. Standard przewiduje mozliwos¢ stosowania przez korzystajacego 1 finansujgcego
uproszczonych rozwigzan do ewidencji uméw leasingu finansowego, jezeli nie powoduje to istotnego
znieksztalcenia obrazu sytuacji majatkowej 1 finansowej oraz wyniku finansowego przekazywanego
przez sprawozdanie finansowe. Uproszczone rozwigzania w zakresie ewidencji leasingu
przedstawiono w rozdziale XIII. Standardu.

2.7. Postanowienia Standardu sg zbiezne z rozwigzaniami Mig¢dzynarodowego Standardu
Rachunkowosci 17 (MSR 17) ,,Leasing”, wydanego przez Rad¢ Miedzynarodowych Standardow
Rachunkowosci. (International Accounting Standards Board), obowigzujacego dla rocznych okresow
sprawozdawczych rozpoczynajacych sie przed 1 stycznia 2019 r. Najwazniejsze rdznice migdzy
Standardem a MSR nr 17 polegaja na tym, ze Standard:

— zawiera odmienne podejscie do klasyfikacji umow leasingu,

— Dbardziej szczegdtowo wyjasnia niektore zagadnienia (m.in. ujecia oplat za zawarcie
umowy, optat wstepnych, optat podstawowych, optat koncowych, wyceny warto$ci poczatkowe;j
przedmiotu leasingu finansowego, podzialu optaty leasingowej na cze$¢ kapitatowa i odsetkowa,

— umozliwia stosowanie w przypadku leasingu nieruchomos$ci uproszczonych rozwigzan
przy: podziale optat na cze¢$¢ dotyczaca gruntow i czes¢ dotyczaca budynkdw,

—  przewiduje odmienny sposob ujmowania skutkéw transakcji operacyjnego leasingu
zwrotnego,

— przewiduje wezszy zakres ujawnien informacji anizeli MSR 17,

— zawiera wytyczne dotyczace ujmowania umow najmu i dzierzawy.

MSR 17 zostat zastgpiony przez Miedzynarodowy Standard Sprawozdawczosci
Finansowej 16 ,,Leasing”, obowigzujacy dla rocznych okresow sprawozdawczych rozpoczynajacych
si¢ 1 stycznia 2019 r. 1 p6zniej. Réznice migdzy MSR 17 a MSSF 16 polegaja przede wszystkim na
tym, ze zgodnie z MSSF 16 aktywa stanowigce przedmiot umowy leasingu korzystajacy ujmuje jako
leasing finansowy (z drobnymi wyjatkami) wykazuja je w odrgbnej pozycji aktywow trwatych bilansu

(jako prawa do uzytkowania aktywow), za§ zobowigzania z tytutu tych umow w pasywach bilansu.

II1. Definicje

Uzyte w Standardzie pojgcia oznaczaja:
3.1. Umowa leasingu — jest to umowa leasingu nazwana w kodeksie cywilnym, a takze kazda

inna umowa zawarta na czas oznaczony, na mocy ktorej jedna ze stron, zwana ,,finansujagcym”, oddaje
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)

do odpflatnego uzywania” albo uzywania i pobierania pozytkéw drugiej stronie, zwanej
,korzystajacym” przedmiot leasingu, ktorym sa skladniki aktywow, jak np. nieruchomosci,
urzadzenia, maszyny, $rodki transportu, warto$ci niematerialne i prawne. Umowami leasingu
w rozumieniu Standardu sg zatem réwniez nazwane w kodeksie cywilnym umowy najmu i dzierzawy,
zawarte na czas oznaczony. W zakres umowy leasingu moga réwniez wchodzi¢ dodatkowe (zalezne)
swiadczenia zwigzane z przedmiotem leasingu, jak np. utrzymanie lokali w stanie zdatnym do uzytku
(np. ogrzewanie, o$wietlenie, woda, funkcjonowanie wind, utrzymanie czysto$ci, ochrona) lub
zapewnienie serwisu technicznego, oddanych w leasing maszyn i urzadzen. W rozumieniu Standardu
okres leasingu wynosi co najmniej 12 miesigcy.

3.2. Umowa najmu — w rozumieniu Standardu jest to przewidziana w kodeksie cywilnym
umowa, przez ktéra wynajmujacy zobowigzuje si¢ odda¢ najemcy rzecz do uzywania przez czas
nieoznaczony (tzn. taki, ktory nie jest okre§lony w umowie), a najemca zobowigzuje si¢ placié
wynajmujacemu umowiony czynsz.

3.3. Umowa dzierzawy — w rozumieniu Standardu jest to przewidziana w kodeksie cywilnym
umowa, przez ktérag wydzierzawiajacy zobowigzuje si¢ odda¢ dzierzawcy rzecz do uzywania
ipobierania pozytkdOw przez czas nieoznaczony, a dzierzawca zobowigzuje si¢ placi¢
wydzierzawiajagcemu umoéwiony czynsz.

3.4. Finansujacy — strona umowy leasingu, a takze wydzierzawiajacy 1 wynajmujacy, jesli
umowy najmu i dzierzawy s3 umowami leasingu w rozumieniu Standardu.

3.5. Korzystajacy — strona umowy leasingu, a takze najmu lub dzierzawy, jesli umowy najmu
1 dzierzawy s3 umowami leasingu w rozumieniu Standardu.

3.6. Leasing finansowy — jest to umowa leasingu, ktéra spelnia przynajmniej jeden
z warunkow okre$lonych w art. 3. ust. 4 Ustawy. Przedmiot umowy leasingu finansowego jest
zaliczany do $rodkow trwatych, warto$ci niematerialnych 1 prawnych lub inwestycji w nieruchomosci
i prawa u korzystajacego i ten dokonuje odpiséw amortyzacyjnych.”

3.7. Leasing operacyjny — jest to umowa leasingu inna niz umowa leasingu finansowego.
Przedmiot umowy leasingu operacyjnego jest zaliczany do S$rodkoéw trwalych, wartoSci
niematerialnych 1 prawnych, inwestycji w nieruchomos$ci 1 prawa u finansujacego 1 ten dokonuje
odpiséw amortyzacyjnych.

3.8. Moment rozpoczecia leasingu — jest to wczes$niejsza z dwoch dat: daty zawarcia umowy

leasingu lub daty zobowigzania si¢ stron umowy do przestrzegania zasadniczych postanowien umowy

D Odptatne uzywanie — w przypadku uméw leasingu — polega na obowiazku uiszczenia przez korzystajacego jednej

oplaty leasingowej lub serii optat leasingowych.

) Zasady klasyfikacji umow leasingu wyjasniono w rozdziale 3. Standardu.
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leasingu. W momencie rozpoczgcia leasingu umowa — zaleznie od jej postanowien, jest klasyfikowana
do leasingu finansowego albo leasingu operacyjnego.

3.9. Okres leasingu — jest to czas, na ktéry finansujacy zobowigzal si¢ w umowie leasingu do
oddania w leasing danego sktadnika aktywow, wraz z wszelkimi dodatkowymi okresami, w ciagu
ktorych korzystajacy ma prawo kontynuowac uzytkowanie tego sktadnika aktywo6w pod warunkiem
wniesienia dalszych optat lub bez ich wnoszenia, jezeli w momencie rozpoczecia leasingu jest
wystarczajaco pewne, ze korzystajacy skorzysta z tego prawa.

3.10. Moment rozpoczecia okresu leasingu — jest to data, od ktorej korzystajacemu
przystuguje prawo do korzystania z przedmiotu leasingu. Jest to zarazem data poczatkowego ujecia
w ksiegach rachunkowych stron umowy leasingu skutkow jej zawarcia (tj. ujgcia aktywow,
zobowigzan, przychodow lub kosztow z tytulu leasingu).

3.11. Moment zakonczenia leasingu — jest to przewidziana w aktualnej umowie leasingu data
zakonczenia umowy lub wczesniejsza od niej data rozwigzania umowy. Momentem zakonczenia
leasingu moze by¢ takze data wynikajaca z przewidzianego w aktualnej umowie dodatkowego okresu,
w ciggu ktorego korzystajacy ma prawo kontynuowaé uzytkowanie przedmiotu leasingu.

3.12. Okres ekonomicznej uzytecznosci — jest to czas, przez ktory — wedtlug przewidywan —
dany sktadnik aktywow bedzie uzytkowany. Moze by¢ on takze mierzony liczbg jednostek produkcji
lub innych pozytkoéw, ktore wedlug przewidywan mozna uzyskaé przez uzytkowania danego
sktadnika aktywow.

3.13. Okres uzytkowania przedmiotu umowy leasingu — jest to liczony od momentu
rozpoczecia leasingu szacunkowy czas, ktorego dtugos¢ nie jest ograniczona przez okres leasingu,
w ciggu ktorego przewiduje si¢ skonsumowanie korzys$ci ekonomicznych zawartych w sktadniku
aktywow, stanowigcym przedmiot umowy leasingu.

3.14. Wartos$¢ koncowa przedmiotu umowy leasingu- jest to kwota, jaka strona umowy
zgodnie ze swoimi przekonaniami, moglaby uzyska¢ obecnie za skladnik aktywoéw stanowigcy
przedmiot umowy leasingu, uwzgledniajac jego wiek i stan, jaki bedzie on reprezentowatl na moment
zakonczenia leasingu, jezeli jest on wczesniejszy od kofica okresu ekonomicznej uzytecznosci.

3.15. Niegwarantowana warto$¢ koncowa — jest to cato$¢ lub cze$¢ wartosci koncowe;j
przedmiotu umowy leasingu, ktérej uzyskanie przez finansujgcego nie jest umownie zagwarantowane

3.16. Gwarantowana wartos¢ koncowa — jest to calo$¢ lub cze$¢ wartosci koncowej
przedmiotu umowy leasingu, ktorej uzyskanie przez finansujacego jest umownie zagwarantowane
przez korzystajacego lub strone trzecig zdolng finansowo do realizacji gwarancji na moment

zakonczenia leasingu.
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3.17. Oplaty leasingowe oraz z tytulu najmu i dzierzawy — sg to oplaty wnoszone przez
okres leasingu, najmu i dzierzawy, do uiszczenia ktorych korzystajacy, najemca lub dzierzawca, jest
lub moze by¢ w mys$l umowy leasingu, najmu lub dzierzawy obowigzany, z wytaczeniem kosztow
ustug i podatkow pokrywanych przez finansujacego, najmujacego lub wydzierzawiajacego i mu
zwracanych, jak rowniez:

a) w przypadku korzystajagcego — ewentualna gwarantowana optata koncowa,
b) w przypadku finansujacego — ewentualna gwarantowana warto$¢ koncowa przedmiotu umowy
leasingu.

Jezeli korzystajacy ma prawo nabycia skladnika aktywoéw, bedacego przedmiotem umowy
leasingu za ceng, ktora — wedtug przewidywan — bedzie na tyle nizsza od jego wartosci rynkowe;j
(godziwej) ustalonej na dzien zrealizowania tego prawa, ze w momencie rozpoczecia leasingu istnieje
wystarczajaca pewnos¢, iz korzystajacy z prawa tego skorzysta, wowczas optaty leasingowe obejmuja
minimalne oplaty ptatne w okresie leasingu do dnia, gdy prawo zakupu — wedhug przewidywan —
zostanie zrealizowane oraz optatg, ktorej uiszczenie jest wymagane dla realizacji tego prawa (oplate
koncows).

3.18. Oplata za zawarcie umowy (oplata manipulacyjna) — jest to optata uiszczana przez
korzystajacego na rzecz finansujacego przed rozpoczeciem okresu leasingu, majaca charakter prowizji
przystugujacej finansujacemu za zawarcie umowy. Optata za zawarcie umowy z zasady uiszczana jest
W momencie rozpoczecia leasingu.

3.19. Oplata wstepna (oplata inicjalna) — jest to optata uiszczana przez korzystajacego,
najemc¢ lub dzierzawce na rzecz finansujgcego, wynajmujacego lub wydzierzawiajacego
w momencie rozpoczecia leasingu, najmu lub dzierzawy™. Jezeli optata za zawarcie umowy i oplata
wstepna sg pobierane lacznie, a z faktury nie wynika ich podzial, to przyjmuje si¢, Ze jest to optata
wstepna.

3.20. Oplaty podstawowe — s3g to optaty wnoszone przez korzystajacego, najemce¢ lub
dzierzawceg na rzecz finansujacego, wynajmujacego lub wydzierzawiajacego w okresie leasingu lub
dzierzawy za prawo do uzywania lub uzywania i pobierania pozytkow z przedmiotu umowy?.

3.21. Oplata koncowa — jest to optata ponoszona przez korzystajacego, najemce lub
dzierzawc¢ po momencie zakonczenia leasingu, najmu lub dzierzawy, stanowigca ceng, za jaka

korzystajacy, najemca lub dzierzawca nabywa przedmiot umowy leasingu, najmu lub dzierzawy.

3 Zazwyczaj oplata wstepna stanowi istotng cze$é sumy optat podstawowych, co ma w sposéb odczuwalny zaangazowaé

korzystajacego w umowe leasingu i zniechgca¢ do jej pochopnego rozwiazania a jednoczesnie zapewni¢ finansujacemu
szybszy zwrot srodkdw wylozonych na zakup przedmiotu leasingu.

Optaty za kolejne okresy (np. miesigce lub kwartaty) objete okresem leasingu sg ustalane w wysoko$ci przewidziane;.
w umowie; moze ona przewidywac¢ ich ustalenie w jednakowej lub malejacej w kolejnych okresach wysokosci.

4
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3.22. Warunkowa oplata leasingowa — jest to ta cz¢$¢ oplat leasingowych, ktérych kwota nie
jest stala, ale zalezy od przysztych czynnikéw, innych niz uptyw czasu (np. udziatlu w przychodach ze
sprzedazy, przysztego stopnia zuzycia przedmiotu umowy, przysztych indeksow cen, przysztych
rynkowych stép procentowych).

3.23. Poczatkowe koszty bezpoSrednie — s3 to koszty, ktore nie zostatyby poniesione, gdyby
umowa leasingu, najmu lub dzierzawy nie zostala zawarta, przy czym koszty te mozna bezposrednio
przypisa¢ do umowy i dziatan zmierzajacych do jej zawarcia; nie obejmuja one kosztow poniesionych
przez producenta lub posrednika przedmiotu umowy leasingu. W przypadku finansujacego
wynajmujacego lub wydzierzawiajacego poczatkowe koszty bezposrednie stanowig np. prowizje
posrednikéw, optaty za czynno$ci prawne 1 inne zwigzane z negocjacja umowy. W przypadku
korzystajacego, najemcy lub dzierzawcy poczatkowe koszty bezposrednie obejmujg m.in. oplate za
zawarcie umowy. Poczatkowe koszty bezposrednie nie mogg zawiera¢ kosztow ogdlnych zarzadu,
kosztow sprzedazy lub marketingu, jak rowniez kosztow finansowania zakupu przedmiotu umowy.

3.24. Stopa procentowa leasingu — jest to stopa dyskontowa aktualna na moment rozpoczecia
leasingu, powodujaca, ze taczna warto$§¢ biezaca (zdyskontowana) a) optat leasingowych oraz
b) niegwarantowanej warto$ci koncowej rowna si¢ sumie 1) warto$ci godziwej przedmiotu leasingu
oraz ii) wszelkich poczatkowych kosztow bezposrednich poniesionych przez finansujacego.

3.25. Stopa procentowa Kkorzystajacego — jest to stopa procentowa, jaka korzystajacy
musiatby zaptaci¢ od podobnej umowy leasingu lub — jezeli nie mozna jej ustali¢ — stopa procentowa,
przy jakiej na moment rozpoczgcia leasingu korzystajacy mogltby pozyczy¢ srodki pienigzne (uzyskac
kredyt) na zakup stanowigcego przedmiot umowy sktadnika aktywdw, na podobny do przewidzianego
w umowie leasingu okres i1 przy podobnych zabezpieczeniach.

3.26. Inwestycja leasingowa brutto — jest suma:

a) naleznych finansujagcemu oplat leasingowych wynikajacych z umowy leasingu finansowego

(z wylaczeniem warunkowych oplat leasingowych) oraz

b) ewentualnej niegwarantowanej wartosci koncowej przypadajacej na rzecz finansujacego.

3.27. Inwestycja leasingowa netto — jest to inwestycja leasingowa brutto zdyskontowana
za pomocg stopy procentowej leasingu.

3.28. Niezrealizowane przychody z leasingu finansowego — stanowig réznice migdzy:

a) inwestycja leasingowa brutto a
b) inwestycja leasingowa netto.
3.29. Cesja ubezpieczenia — jest to zawarte w umowie o ubezpieczenie przedmiotu leasingu

zastrzezenie stanowigce, ze wyplata odszkodowania lub jego czesci np. za zniszczenie, kradziez
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przedmiotu leasingu, nastapi na rzecz finansujgcego, nie za$ korzystajgcego.

3.30. Subleasing — jest to umowa zawarta na czas oznaczony, na mocy ktorej dotychczasowy
korzystajacy oddaje do odptatnego uzywania albo uzywania i pobierania pozytkéw kolejnemu
korzystajacemu przedmiot leasingu.

3.31. Podnajem — w rozumieniu Standardu jest to umowa, na mocy ktorej rzecz (przedmiot
umowy najmu) zostaje oddana przez dotychczasowego najemce do uzywania kolejnemu najemcy na
czas nieznaczony, ktory zobowiazuje si¢ ptaci¢ doczasowemu najemcy umoéwiony czynsz.

3.32. Poddzierzawa — w rozumieniu Standardu jest to umowa, na mocy ktorej rzecz
(przedmiot umowy dzierzawy) zostaje oddana przez dotychczasowego dzierzawce do uzywania
1 pobierania pozytkow kolejnemu dzierzawcy na czas nieznaczony, ktory zobowigzuje si¢ ptaci¢

doczasowemu dzierzawcy uméwiony czynsz.

IV. Klasyfikacja leasingu, najmu i dzierzawy oraz zagadnienia wspolne

4.1. W Standardzie rozrdznia si¢ zawierane na czas oznaczony umowy leasingu, obejmujace
leasing finansowy 1 leasing operacyjny oraz zawierane na czas nhieoznaczony umowy najmu
1 dzierzawy (zob. zalacznik 1). Kwalifikacji umowy jako leasing, najem lub dzierzawa dokonuje si¢
na moment ich rozpoczecia oraz w razie istotnej zmiany postanowien umowy.

Zazwyczaj strony umowy, finansujacy i korzystajacy, kwalifikuja umowe leasingu jednakowo.
Mozliwe jest jednak, iz ta sama umowa leasingu bedzie skwalifikowana przez korzystajacego jako
leasing operacyjny, a przez finansujacego jako leasing finansowy.

4.2. Zgodnie z przepisami, zawartymi w art. 3 ust. 4 Ustawy, umowe leasingu kwalifikuje si¢
do uméw leasingu finansowego, jesli spetnia przynajmniej jeden z nastgpujacych warunkow:

1) przenosi wlasno$¢ przedmiotu umowy na korzystajacego po zakonczeniu okresu, na ktory
zostala zawarta,

Wyjasnienie:

Warunek ten jest spelniony, jezeli umowa leasingu przewiduje, ze po jej zakonczeniu
nastgpuje nieodplatne przeniesienie wilasno$ci przedmiotu leasingu na korzystajacego. Ma to
zazwyczaj miejsce, jezeli optata koncowa zostala wliczona w oplaty podstawowe uiszczane w okresie
leasingu;

2) zawiera prawo do nabycia przedmiotu umowy przez korzystajacego, po zakonczeniu okresu na
jaki zostata zawarta, po cenie nizszej od jego wartosci rynkowej z dnia nabycia,

Wyjasnienie:

Warunek ten jest spetniony, jezeli korzystajacy ma prawo do nabycia stanowigcego przedmiot
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leasingu sktadnika aktywow za ceng, ktora — wedtug przewidywan — bedzie na tyle nizsza od jego
wartosci rynkowej (godziwej) ustalonej na dzien zrealizowania tego prawa, ze W momencie
rozpoczecia leasingu istnieje wystarczajagca pewno$¢, iz korzystajacy z tego prawa skorzysta.
Okreslajac warto$¢ rynkowa, aktualng na dzien nabycia przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu
umowy, strony umowy moga za wzorzec przyja¢ wartos¢ rynkowa (godziwg) poréwnywalnego
sktadnika aktywow, znajdujacego si¢ w podobnym stanie technicznym 1 charakteryzujacego si¢
podobnym zuzyciem na dzien zawarcia umowy leasingu;

3) okres, na jaki umowa leasingu zostala zawarta, odpowiada przewazajacej czgsci
przewidywanego okresu ekonomicznej uzytecznosci przedmiotu leasingu, przy czym nie moze
by¢ on krotszy niz 3/4 tego okresu,

Wyjasnienie:

Szacujac przewidywane okresy ekonomicznej uzytecznosci sktadnikéw aktywow, bedacych
przedmiotem umowy leasingu, strony umowy moga przyja¢ okresy ekonomicznej uzytecznosci
porownywalnych skladnikow aktywow albo okresy ekonomicznej uzytecznosci lezace u podstaw
powszechnie stosowanych stawek amortyzacyjnych;

4) suma optlat leasingowych, pomniejszonych o dyskonto, ustalona na moment rozpoczecia
okresu leasingu i przypadajaca do zaptaty w okresie obowigzywania umowy, przekracza 90%
warto$ci rynkowej przedmiotu umowy na ten dzien. W sumie optat uwzglednia si¢ wartos¢
koncowa” przedmiotu umowy, ktora korzystajacy zobowigzuje si¢ zaplaci¢ za przeniesienie na
niego wiasnosci tego przedmiotu. Nie zalicza si¢ do sumy optat warunkowych optat
leasingowych ani ptatnosci na rzecz finansujacego za §wiadczenia dodatkowe, podatkow oraz
sktadek na ubezpieczenie tego przedmiotu, jezeli korzystajacy pokrywa je niezaleznie od oplat
za uzywanie,

Wyjasnienie:

Jezeli ptatno$ci za $wiadczenia dodatkowe (np. optaty za serwis przedmiotu leasingu)
sg uiszczane na rzecz finansujagcego wraz z oplatami podstawowymi (tzn. korzystajacy nie ma
mozliwosci zawarcia umowy leasingu bez jednoczesnego zawarcia umowy o serwis) a ushugi te nie
przynosza korzystajacemu dodatkowych korzysci, to zalicza si¢ je do sumy optat leasingowych.
Do zdyskontowania sumy opfat leasingowych stosuje si¢ stopg procentowa leasingu, aktualng na
dzien zawarcia umowy, a w przypadku jej braku stope procentowa korzystajacego, aktualng na dzien
zawarcia umowy (poréwnaj pkt 3.24 i1 3.25);

5) zawiera przyrzeczenie finansujacego do zawarcia z korzystajacym kolejnej umowy o oddanie

% Rozumiang tutaj jako optate koficowa.
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w odptatne uzywanie tego samego przedmiotu lub przedluzenie umowy dotychczasowej, na

warunkach korzystniejszych od przewidzianych w dotychczasowej umowie,

Wyjasnienie:

Warunek ten jest spelniony, gdy umowa przewiduje mozliwo$¢ zatrzymania przedmiotu
umowy lub wymiany przedmiotu umowy na inny réwnowazny i objgcia go umowg leasingu na
warunkach znacznie korzystniejszych od przewidzianych w dotychczas obowigzujacej umowie, tak,
ze na dzien zawarcia umowy jest wystarczajagco pewne, ze korzystajacy skorzysta z mozliwos$ci
przedtuzenia umowy. W takim wypadku rozpatruje si¢ lacznie umowe pierwotng i przedtuzong
1 sprawdza, czy jako cato$¢ spelnia kryteria wymienione w podpunktach 1-4, 6 oraz 7.

6) przewiduje mozliwos¢ wypowiedzenia umowy, z zastrzezeniem, ze wszelkie powstate z tego
tytulu koszty i straty poniesione przez finansujacego pokrywa korzystajacy,

Wyjasnienie:

Warunek ten jest spelniony, jezeli umowa przewiduje, ze w razie jej wypowiedzenia przed
koncem okresu obowigzywania korzystajacy zobowigzany jest ui§ci¢ kar¢ umowna, ktéra kwotowo
jest istotna. Przyjmuje si¢, ze kara umowna wraz z dotychczasowymi oplatami leasingowymi z zasady
pokrywa inwestycj¢ leasingowa netto oraz ewentualne dodatkowe koszty finansujacego zwigzane
bezposrednio z wezesniejszym zakonczeniem umowys;

7) przedmiot umowy zostal dostosowany do indywidualnych potrzeb korzystajacego.
Bez wprowadzania w nim istotnych zmian moze on by¢ uzywany wylacznie przez
korzystajacego.

Wyjasnienie:

Aktywa bedace przedmiotem umowy leasingu moga mie¢ na tyle specjalistyczny charakter,
ze tylko aktualny korzystajacy moze je uzywac¢ bez dokonywania ich istotnych zmian. Jezeli, mimo
specjalistycznego charakteru przedmiotu umowy, moze go uzywac¢ inny Kkorzystajacy bez
dokonywania przerobek, ulepszen itp., warunek nie jest spetniony.

4.3. Jezeli umowa leasingu nie spetnia zadnego z warunkow wymienionych w pkt 4.2, to jest
klasyfikowana do uméw leasingu operacyjnego.

4.4. Jezeli strony umowy zmienig warunki umowy leasingu w sposob, ktory prowadzi
do zmiany jej klasyfikacji, to zmieniong umowe¢ uznaje si¢ za nowa umowe. Zmiany szacunkow
(na przyktad zmiany okresu ekonomicznej uzytecznosci badz wartosci koncowej przedmiotu leasingu)
lub zmiany okolicznosci (np. niedopetnienie warunkéw umowy leasingu przez korzystajacego) nie
powoduja zmiany klasyfikacji umowy leasingu. W przypadku cesji leasingu, klasyfikacja umowy

leasingu nastepuje na moment cesji, przez stron¢ ktora nabyta prawa i obowigzki zwigzane z dang
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umow3 na skutek cesji leasingu.

4.5. Umowy leasingu, ktorych przedmiotem sg grunty lub prawo wieczystego uzytkowania
gruntu® i budynki lub budowle” zalicza si¢ do leasingu operacyjnego lub finansowego stosujac
te same zasady, co do umoéw leasingu dotyczacych innych rodzajow srodkéw trwatych. Niekiedy
przedmiotem jednej umowy leasingu jest grunt i posadowiony na nim budynek lub budowla, za$
finansujacy pobiera od tej umowy jedng optate leasingowa. Mozliwe s3 wtedy dwa przypadki
(klasyfikacja umowy do leasingu finansowego lub operacyjnego wymaga kazdorazowo analizy jej
warunkow):

1) umowa leasingu, ktorej przedmiotem sg jednoczesnie grunt i budynki, jest w catosci
klasyfikowana do umow leasingu operacyjnego; nie jest wtedy potrzebna wiedza o wartosci
gruntu i wartosci budynku,

2) umowa leasingu, obejmujaca jednocze$nie grunt i budynki jest rozdzielana — dla celow
ksiggowych — na leasing gruntu i leasing budynkéw, z ktorych jeden stanowi leasing
finansowy.

W tym drugim przypadku grunt uznaje si¢ za objety leasingiem operacyjnym (chyba, ze
umowa przenosi zasadniczo na korzystajacego wszystkie korzysci zwigzane z jego posiadaniem),
a budynki — objete leasingiem finansowym lub operacyjnym, zaleznie od postanowien umowy. Jezeli
leasing gruntu uznaje si¢ za operacyjny a budynku za finansowy, to konieczny jest podziat oplaty
leasingowej na czg$¢ dotyczaca gruntu i cze$¢ dotyczaca budynku.

Rozliczanie optaty leasingowej miedzy grunt i budynek moze nastgpi¢ proporcjonalnie
do wzglednych warto$ci optat, jakie na moment rozpoczgcia leasingu nalezatoby poniesé
za udostgpnienie gruntu oraz budynku.

Przyklad zastosowania postanowien pkt 4.5.

Korzystajacy zawart umowe leasingu nieruchomosci obejmujacej grunt o wartosci 100 000 zt
1 posadowiony na nim budynek o wartosci 1 000 000 zl. Powierzchnia gruntu wynosi 200 mz,
powierzchnia uzytkowa budynku 100 m?. Wycene nieruchomosci przygotowat dla potrzeb umowy
leasingu rzeczoznawca majatkowy. Stawke za dzierzawe 1 m? uzytkowej budynku okreslono na

200 zt miesigcznie, a stawke za dzierzawe 1 m? gruntu na 40 zl miesiecznie. Dane te wynikajg
z ekspertyzy rzeczoznawcy majatkowego, ktory ustalit warto§¢ nieruchomos$ci tzw. metoda
dochodowa.

Miesigczna oplata za leasing nieruchomosci (bez VAT) wynosi 28 000 zt.

% Tlekro¢ w nin. rozdziale mowa jest dalej o gruncie rozumie sie przez to réwniez prawo wieczystego uzytkowania gruntu.
7 Tlekro¢ w nin. rozdziale mowa jest dalej o budynku, rozumie sie przez to rowniez budowle.
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Oplfata leasingowa wynosi:

— przypadajaca na grunt 200 m? x 40 zt/m? = 8000 zt — jest to 28,6% optaty leasingowe;j.

— przypadajaca na budynek 100 m? x 200 zlm? = 20 000 zt — jest to 71,4% optaty
leasingowe;.

Rozliczajac optate leasingowa miedzy grunt 1 budynek, 29% optaty leasingowej przypisuje si¢
do gruntu, a reszt¢ (71%) do budynku.

4.6. Jezeli — w przypadku leasingu gruntu oraz budynkéw — nie da si¢ wiarygodnie przypisaé
oplaty leasingowej do kazdego ze sktadowych przedmiotu umowy, to catlg umowe leasingu traktuje
si¢ jako leasing finansowy lub operacyjny, stosownie do warunkéw umowy.

4.7. Jezeli warto$¢ rynkowa (godziwa) gruntu nie jest istotna, grunt i budynki mozna
potraktowaé jako cato$¢ i uznaé je za przedmiot umowy leasingu operacyjnego lub finansowego,
zgodnie z kryteriami okre§lonymi w punktach od 4.1 do 4.4. W przypadku takim okres uzytkowania
budynkow stanowi zarazem okres ekonomicznej uzytecznosci gruntu.

4.8. Umowy leasingu czesto przewiduja obowigzek wnoszenia przez korzystajacych kaucji
gwarancyjnych shuzacych pokryciu ewentualnych strat wywolanych utrata przedmiotu leasingu lub
niedokonywaniem wplat optat podstawowych. Kaucje gwarancyjne do wniesienia ktorych moze by¢
zobowigzany korzystajacy moga by¢ dwojakiego rodzaju: kaucje gwarancyjne podlegajace zwrotowi
oraz kaucje gwarancyjne rozliczane na poczet optat leasingowych.

U korzystajacego oba rodzaje kaucji gwarancyjnych ksigguje si¢ na dzien ich wplaty
finansujagcemu np.: Wn konto ,,Pozostate rozrachunki”, Ma konto ,,Rachunek bankowy”.

Zwrot kaucji ksigguje si¢ na dzien ich otrzymania np.: Wn konto ,,Rachunek bankowy”,
Ma konto ,,Pozostate rozrachunki”.

Natomiast kaucje gwarancyjne rozliczone na poczet oplat leasingowych ksieguje si¢ na dzien
ich zaliczenia na poczet splaty zobowiazania np.: Wn konto ,,Rozrachunki biezace z finansujacym”,
Ma konto ,,Pozostate rozrachunki”.

U finansujgcego oba rodzaje kaucji gwarancyjnych ksieguje si¢ na dzien ich wptaty np.:
Wn konto ,,Rachunek bankowy”, Ma konto ,,Pozostate rozrachunki”.

Zwrot kaucji powoduje, na dzien zwrotu, zapis np.: Wn konto ,,Pozostate rozrachunki”,
Ma konto ,,Rachunek bankowy”.

Natomiast kaucje rozliczane na poczet optat leasingowych ksieguje si¢ na dzien ich zaliczenia
na poczet splaty zobowigzania np.: Wn ,Pozostale rozrachunki”’, Ma ,Rozrachunki biezace
z korzystajacym”.

4.9. Jezeli korzystajacy, najemca lub dzierzawca buduje fundamenty, dokonuje montazu, lub
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wykonuje ulepszenia w s$rodkach trwalych stanowigcych przedmiot umowy leasingu, najmu lub
dzierzawy, to koszty takie zalicza si¢ wstepnie do kosztéw srodkéw trwatych w budowie chyba ze ich
wysokos$¢ jest nizsza od uznanej za istotng; w przypadku takim obcigzajg one dziatalno$¢ operacyjng.
Budowa fundamentéw lub montaz z reguly poprzedza przyjecie przedmiotu leasingu, najmu lub
dzierzawy do uzytkowania, natomiast ulepszenie moze nastapi¢ przed jego przyjeciem lub w toku
uzytkowania przedmiotu leasingu, najmu badz dzierzawy. Wyjasnienia dotyczace kosztow ulepszenia
stosuje si¢ odpowiednio do kosztow budowy fundamentdéw i montazu.

O ile w momencie przyjecia ulepszenia do uzytkowania, przewidziany w umowie leasingu
operacyjnego okres dalszego uzytkowania przez korzystajacego przedmiotu leasingu, ktorego
ulepszenie dotyczy, jest dluzszy niz rok lub okres najmu badz dzierzawy bedzie wedtug przewidywan
dhuzszy niz rok, to korzystajacy, najemca lub dzierzawca przenosi koszty ulepszenia na $rodki trwate
i amortyzuje je jako ulepszenie obcego $rodka trwalego (inwestycja w obcym obiekcie). Jezeli
sktadnik ten nie zostal w okresie leasingu, najmu lub dzierzawy w pelni zamortyzowany, to po
zakonczeniu umowy leasingu, najmu lub dzierzawy i zwrocie ich przedmiotu wiascicielowi wartos§¢
ksiegowa netto tego skladnika $rodkow trwatych odpisuje si¢ w cigzar pozostalych kosztow
operacyjnych.

Jezeli natomiast w momencie przyjecia ulepszenia do uzytkowania przewidywany okres
uzytkowania, stanowigcego przedmiot leasingu operacyjnego, najmu lub dzierzawy, $rodka trwalego,
ktorego ulepszenie dotyczy, jest krotszy niz rok lub naktady na ulepszenie nie przekraczaja kwoty
uznanej za istotng, to korzystajacy odpisuje koszty ulepszenia w ci¢zar kosztow okresu.

Koszty ulepszenia s$rodkow trwatych stanowigcych przedmiot Ileasingu finansowego
zwigkszaja warto$¢ przedmiotu leasingu i sg razem z nim amortyzowane wedtug ogoélnych zasad.

4.10. Wielokro¢ umowy leasingu, najmu lub dzierzawy zawieraja klauzulg, ktora uzaleznia
wysokos$¢ optaty leasingowej od kursu waluty okreslonej w umowie lub stopy procentowe;.

W celu ustalenia czy w zwigzku z tym zachodzi potrzeba odrgbnego ujecia wbudowanego do
umowy leasingu, najmu lub dzierzawy instrumentu pochodnego, strony umowy stosuja postanowienia
rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 12 grudnia 2001 r. w sprawie szczegétowych zasad
uznawania, metod wyceny, zakresu ujawniania 1 sposobu prezentacji instrumentoéw finansowych
(Dz. U. 22017 r. poz. 277), zwanego dalej ,,Rozporzadzeniem”.

Jezeli w mysl Rozporzadzenia strony umowy sg zobowigzane do odrebnego ujecia umowy
zasadniczej oraz jednego lub wigcej wbudowanych instrumentéw pochodnych, to od dnia zawarcia
umowy instrumenty te ujmuje si¢ w ksiggach rachunkowych oraz wycenia w wartos$ci godziwe;j.

Skutki przeszacowania wartosci godziwej kazdego z wydzielonych instrumentéw pochodnych,
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ustalane nie rzadziej niz na dzien bilansowy, ujmuje si¢ w przychodach lub kosztach finansowych
jako zysk lub strat¢ z aktualizacji wyceny inwestycji. Zyskéw lub strat z przeszacowania wartosci
godziwej instrumentu pochodnego nie bierze si¢ pod uwage przy obliczaniu kwot przychodéw
1 kosztow finansowych oraz naleznosci i zobowigzan z tytulu umowy leasingu finansowego.

Jezeli podczas wykonywania umowy nastgpujg zmiany jej warunkow, spowodowane zmiang
ustalonych w umowie optat wyrazonych w walucie obcej lub w relacji do stopy procentowej,
to zgodnie z Rozporzadzeniem strony umowy rozwazajg, czy istnieja powody do wylaczenia z ksiag
rachunkowych wbudowanego instrumentu pochodnego ujmowanego odrgbnie od dnia zawarcia
umowy 1 wprowadzenia do ksigg nowo wyodrebnionego instrumentu pochodnego.

Jezeli natomiast umowa leasingu, najmu, dzierzawy spetnia warunki okreslone w § 10 ust. la
pkt 5 Rozporzadzenia, gdyz z umowy takiej, niebedacej instrumentem finansowym, wynika
obowigzek dokonywania ptatnos$ci wyrazonych w walucie obcej, w ktore;j:

a) ktorakolwiek z waznych dla wykonania postanowien umowy stron osigga wigkszos¢
przychoddw i1 ponosi wiekszos$¢ kosztow (waluta funkcjonalna),
b) zwyczajowo i powszechnie na rynkach miedzynarodowych sg zawierane umowy na dostawe
okreslonych towaréw lub ustug lub
c) powszechnie na rynku krajowym zawierane s3 umowy na dostawe okreslonych towaréw lub
ushug,
to wbudowany w umowg¢ leasingu, najmu lub dzierzawy instrument finansowy nie wymaga
wyodrebnienia. Sposob postgpowania w takim przypadku wyjasniono w rozdziatach V-VIIL.

4.11. Jezeli umowa leasingu, najmu lub dzierzawy przewiduje, ze rozrachunki z jej tytutu lub
rozrachunki i1 zaptata nastapiag w walucie obcej, to:

— korzystajacy wycenia w ztotych przyjete w leasing finansowy sktadniki aktywoéw oraz
zobowigzanie z tego tytutu, wyrazone w walucie obcej, przy zastosowaniu ogloszonego przez NBP
sredniego kursu przewidzianej w umowie waluty na dzien poprzedzajacy moment rozpoczecia okresu
leasingu,

— korzystajacy, najemca lub dzierzawca wycenia w zlotych wyrazone w walucie obcej
zobowigzanie z tytulu optaty za leasing finansowy, operacyjny, najem lub dzierzawe przy
zastosowaniu ogloszonego przez NBP $redniego kursu przewidzianej w umowie waluty na dzien
poprzedzajacy date odpowiedniej faktury;

Jezeli rowniez sptata zobowigzania z tytutu optaty za leasing finansowy, operacyjny, najem
lub dzierzawe nastgpuje w mysl umowy w walucie obcej, to korzystajacy, najemca lub dzierzawca

wycenia ja w zlotych:
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— po kursie faktycznie zastosowanym — gdy zaptata nie nast¢puje z rachunku walutowego,

— po kursie, po jakim wyceniono waluty obce w momencie ich wptywu na rachunek
walutowy, przy zastosowaniu metody wyceny rozchodu okreslonej w przyjetych przez
korzystajacego, najemce, dzierzawce zasadach (polityce) rachunkowosci — gdy sptata nastgpita
z rachunku walutowego,

— finansujacy, wynajmujacy lub wydzierzawiajacy wycenia w ztotych wyrazona zgodnie
zumowa w walucie obcej nalezno$¢ z tytutu leasingu finansowego, operacyjnego, najmu lub
dzierzawy przy zastosowaniu ogloszonego przez NBP $redniego kursu tej waluty na dzien
poprzedzajacy dat¢ odpowiedniej faktury;

Jezeli rowniez splata naleznos$ci z tytutu oplaty za leasing finansowy, operacyjny, najem lub
dzierzawe nastepuje w mysl umowy w walucie obcej, to finansujacy, wydzierzawiajacy lub
wynajmujacy wycenia ja w ztotych:

— po kursie faktycznie zastosowanym — gdy zaptata nie wptywa na rachunek walutowy,

— po Srednim kursie danej waluty ogloszonym przez NBP, obowigzujacym na dzien
poprzedzajacy dzien wplywu §rodkow — gdy zaptata wptywa na rachunek walutowy.

4.12. W przypadku subleasingu, podnajmu lub poddzierzawy wyjasnienia dotyczace
korzystajacego, najemcy i dzierzawcy stosuje si¢ odpowiednio do subkorzystajacego, podnajemcy
1 poddzierzawcy, a wyjasnienia dotyczace finansujacego, wynajmujacego, wydzierzawiajacego do

korzystajacego, najemcy i dzierzawcy.

V. Leasing operacyjny — ewidencja u korzystajacego

5.1. Ujecie oplat z tytulu leasingu — zasady ogolne

Korzystajacy zalicza optaty z tytulu umowy leasingu operacyjnego (optate za zawarcie
umowy, oplate wstepna, oplaty podstawowe) — w razie stosowania wariantu poréwnawczego
rachunku zyskow 1 strat do kosztow dzialalnosci operacyjnej (ustugi obce) lub pozostatych kosztow
operacyjnych, a w przypadku stosowania wariantu kalkulacyjnego rachunku zysku 1 strat do kosztow
wytworzenia, ogolnego zarzadu lub sprzedazy badz do kosztow pozostatej dziatalnosci operacyjne;,
zaleznie od celu uzytkowania przedmiotu leasingu. Oplaty te rozlicza si¢ przez okres leasingu metoda
liniowa, i obcigza nimi rownomiernie, w jednakowej wysokosci, koszty poszczegolnych miesiecy lub
kwartatow objetych okresem leasingu, co moze wymaga¢ dokonywania czynnych lub biernych
rozliczen miedzyokresowych. Jezeli jednak inny sposdb roztozenia optat z tytutu leasingu lepiej

odzwierciedla rozklad w okresie leasingu korzysci czerpanych przez korzystajacego z przedmiotu
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umowy lub roznice w wysokosci optat nie wplywajg istotnie na koszty, to moze on by¢ takze
stosowany.

Korzystajacy ujmuje przedmiot leasingu w ewidencji pozabilansowe;j.

Przyklad zastosowania postanowien pkt. 5.1.
Korzystajacy zawarl umowe leasingu operacyjnego na 10 lat. W mys$l umowy wysoko$¢
rocznych optat leasingowych jest nastepujaca (w zt):
1. Optata wstepna: 50 000
2. Optata podstawowa:

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok7 | Rok8 ' Rok9 | Rok 10 Razem
300 000 300 000 200000 200000 100000 100000 @ 50000 50000 25000 25000 1350000

Optaty wplywajace na wynik finansowy w kazdym roku obowigzywania umowy, ustalone
metoda rownomierng (liniowg), wynoszg:
1. Rozliczenie oplaty wstepnej:
50 000 zt =+ 10 lat = 5000 z¥/rok,
2. Rozliczenie oplaty podstawowej:
1 350 000 zt + 10 lat = 135 000 zt/rok,
3. Razem:
5000 zt/rok + 135 000 zt/rok = 140 000 z¥/rok.
Korzystajacy moze podzieli¢ optaty leasingowe na poszczeg6lne okresy sprawozdawcze takze w inny
sposob, lepiej odzwierciedlajacy rozktad w czasie korzysci czerpanych z uzytkowania przedmiotu
umowy, np. uwzgledniajac planowang wielkos¢ produkcji wytworzonej za pomocg przedmiotu
leasingu.
Planowana wielko$¢ produkcji wytworzonej przez sktadnik aktywoéw bedacy przedmiotem umowy

leasingu wynosi (w szt.):

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Rok 6 Rok7 | Rok8 ' Rok9 | Rok 10 Razem
100 000 | 90 000 80 000 70 000 60 000 50000 40000 30000 20000 | 10000 550 000

1. Rozliczenie optaty wstepne;:

50 000 zt = 10 lat = 5000 z¥/rok,
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2. Rozliczenie optaty podstawowej:
Wysokos$¢ podstawowej optaty leasingowej przypadajacej na poszczegodlne okresy sprawozdawcze

wyniesie (w z}):

Rok Wysokos$¢ rozliczonej optaty leasingowej obcigzajacej wynik finansowy
1 (100 000 + 550000) x 1 350 000 = 245 454, 54
2 (90 000 + 550 000) x 1 350 000 =220 909,09
3 (80 000 + 550 000) x 1 350 000 = 196 363,63
4 (70 000+ 550 000) x 1 350 000 = 171818,18
5 (60 000 + 550 000) x 1 350 000 = 147272,72
6 (50 000 + 550 000) x 1 350 000 = 122 727,27
7 (40 000 = 550 000) x 1 350 000 =98 181,82
8 (30 000 = 550 000) x 1 350 000 =73 636,36
9 (20 000 + 550 000) x 1 350 000 =49 090,91
10 | (10 000 = 550 000) x 1 350 000 = 24 545,45

5.2. Oplata za zawarcie umowy

Optlate za zawarcie umowy ujmuje si¢ — co do zasady — zgodnie z postanowieniami pkt 5.1
Standardu. Wymaga to wujecia oplaty za zawarcie umowy jako czynnego rozliczenia
migdzyokresowego kosztéw 1 rozliczania jej w czasie przez okres leasingu, przy uwzglednieniu
zasady istotnosci.

5.3. Oplata wstepna
Optate wstgpng ujmuje si¢ — co do zasady — zgodnie z postanowieniami pkt 5.1 Standardu.

5.4. Ewidencja oplat z tytulu leasingu

Ewidencja oplat z tytulu umowy leasingu operacyjnego, wymagajacych rozliczenia przez

okres leasingu, moze przebiega¢ w sposob przedstawiony na ponizszym schemacie:
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Zobowigzania z tytutu dostaw Koszty wedlug rodzaju
i ustug Rozliczenie zakupu (Ustugi obce)

(Rozrachunki z dostawcami)

(0) Optata za (0) Optata za (Ob) Optata za (Ob) Optata za

zawarcie zawarcie zawarcie umowy zawarcie

umowy brutto umowy brutto netto umowy netto

(tacznie (tacznie (1b) Optata (1b) Optata

a VAT) z VAT) wstepna netto wstepna netto

(1) Optata (1) Optata (la) VAT od (2b) Optata

wstepna brutto wstepna brutto | oplaty wstgpnej podstawowa

(tacznie (tacznie (2b) Optata netto

z VAT) z VAT) podstawowa

(2) Optata (2) Optata netto

podstawowa podstawowa (2a) VAT od

brutto (facznie brutto optaty

z VAT podstawowe;j

Naleznosci z tytutu podatkow,
dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz
innych $wiadczen
(Rozrachunki publicznoprawne
— VAT)

Rozliczenia miedzyokresowe

(0b) VAT od
oplaty za
zawarcie
umowy

(1a) VAT od
oplaty wstepnej
(2b) VAT od
opflaty
podstawowej

(krotkoterminowe)

(3a) Optata za | (3c) Odpisana

zawarcie cze$¢ oplaty za

umowy netto zawarcie umowy

(3b) Optata przypadajaca na

wstepna netto dany okres

(4a) Optata (3d) Odpisana

podstawowa czgs¢ oplaty

netto wstepne;j
przypadajaca na
dany okres
(4b) Odpisana
czg$¢ optaty
podstawowe;j
przypadajaca na
dany okres

Koszty wedtug typow dziatalnosci i ich rozliczenie

(3¢)Odpisana czgsc
oplaty za zawarcie
umowy przypadajaca na

dany okres

(3d) Odpisana czes¢
oplaty wstepnej
przypadajgca na dany

okres

(4b) Odpisana czgsé
oplaty podstawowej
przypadajgca na dany

okres

Rozliczenie kosztow

(3a) Optata za
zawarcie
umowy netto
(3b) Optata
wstepna netto
(4a) Optata
podstawowa
netto
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W razie, gdy korzystajacy ujmuje koszty dziatalnosci podstawowej wylacznie na kontach
,»Kosztow wedlug rodzajow” 1 nie prowadzi kont ,,kosztow wedtug typoéw dzialalnosci”, ewidencja
optat z tytutu umowy leasingu operacyjnego, wymagajacych rozliczenia przez okres leasingu, moze

przebiega¢ w sposob przedstawiony na ponizszym schemacie.

Zobowigzania z tytutu dostaw Koszty wedlug rodzaju (Ushugi

i ustug Rozliczenie zakupu obce)

(Rozrachunki z dostawcami)

(0) Optata za (0) Optata za (Ob) Optata za (Ob) Optata za

zawarcie zawarcie zawarcie umowy zawarcie

umowy brutto umowy brutto netto umowy netto

(tacznie (tacznie (1b) Optata (1b) Optata

a VAT) z VAT) wstepna netto wstepna netto

(1) Optata (1) Optata (la) VAT od (2b) Optata

wstepna brutto wstepna brutto | optaty wstgpnej podstawowa

(tacznie (tacznie z (2b) Optata netto

z VAT) VAT) podstawowa

(2) Optata (2) Optata netto

podstawowa podstawowa (2a) VAT od

brutto (facznie brutto opflaty

z VAT podstawowe;j

Rozliczenia migdzyokresowe

Rozliczenie kosztow

Naleznosci z tytutu podatkow, (krotkoterminowe)
dotacji, cet, ubezpieczen
spotecznych i zdrowotnych oraz (3a) Optataza | (3c) Odpisana (3¢) Odpisana (3a) Opfata za
innych $wiadczen zawarcie cz¢$¢ oplaty za czg$C oplaty za | zawarcie
(Rozrachunki publicznoprawne umowy netto zawarcie umowy zawarcie umowy netto
- VAT) (3b) Optata przypadajaca na umowy (3b) Optata
wstepna netto dany okres przypadajaca na | wstgpna netto
(Ob) VAT od (4a) Optata (3d) Odpisana dany okres (4a) Optata
oplaty za podstawowa czg$¢ oplaty (3d) Odpisana | podstawowa
zawarcie netto wstepnej cze$¢ oplaty netto
umowy rzypadajaca na wstepnej
(1a) VAT od ) gan};fpokrcjez przggadij gcana
optaty wstepne; (4b) Odpisana dany okres
(2b) VAT od cze$¢ oplaty (4b) Odpisana
optaty ) podstawowej czes¢ optlaty
podstawowej przypadajgca na podstawowej
dany okres przypadajaca na
dany okres
Objasnienia:

0) Faktura za optate za zawarcie umowy:

a) podatek VAT,

b) optata za zawarcie umowy netto
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1) Faktura za optate wstepna:
a) podatek VAT,
b) oplata wstepna netto,
2) Faktura za optate podstawowa:
a) podatek VAT,
b) optata podstawowa netto,
3) Rozliczenie optaty za zawarcie umowy oraz oplaty wstepnej:
a) oplata za zawarcie umowy netto,
b) optata wstepna netto,
¢) odpisana cz¢$¢ oplaty za zawarcie umowy przypadajaca na dany okres,
d) odpisana czg$¢ optaty wstepnej przypadajaca na dany okres,
4) Rozliczenie optaty podstawowej:
a) oplata podstawowa netto,

b) odpisana cze$¢ oplaty podstawowej przypadajaca na dany okres.

Przyklad zastosowania postanowien pkt. 5.4
Zalozenia przyktadu jak w przykladzie zastosowania postanowien pkt. 5.1
Korzystajacy ksieguje w I roku umowe leasingu (w zt):
1. Nadejscie faktury (facznie z VAT) — 366 tys.:

Wn ,,Rozliczenie zakupu”,

Ma ,,Rozrachunki z dostawcami”;
2. Rozliczenie faktury:

Wn ,,Koszty wedtug rodzaju” — 300 tys.,

Wn ,,Rozrachunki publicznoprawne — VAT" — 66 tys.,

Ma ,,Rozliczenie zakupu” — 366 tys.;
3. Rozliczenie optaty w czasie:

Wn ,,Rozliczenia migdzyokresowe” — 300 tys.,

Ma ,,Rozliczenie kosztow”;
4. Odpisanie optaty przypadajacej na dany okres:

Wn ,,Koszty wedlug typdéw dziatalnosci” — 135 tys.,

Ma ,,Rozliczenia migdzyokresowe”.
5.5. Szczegoélne zapisy umow

Umowy leasingu operacyjnego czesto zawieraja klauzule stanowigce, ze korzystajacy
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zobowigzuje si¢ ponosi¢ dodatkowe optaty za przeprowadzone przez finansujacego lub w jego
imieniu konserwacje, remonty, usuwanie uszkodzen przedmiotu leasingu w okresie leasingu, lub
zobowiazuje si¢ zwrdci¢ finansujagcemu stanowigcy przedmiot leasingu $rodek trwaty w stanie,
w jakim przejat go w momencie rozpoczecia leasingu przy uwzglednieniu normalnego zuzycia przez
okres leasingu. O ile w odniesieniu do wtasnych $rodkow trwatych jednostka moze postepowac
W sposob, ktéry pozwala unikng¢ poniesienia w przysztosci kosztow konserwacji, remontdéw itp.,
to w przypadku $rodkéw trwatych przejetych w leasing operacyjny postanowienia umowy leasingu
moga wyklucza¢ taka mozliwos¢. Warunki umowy leasingu operacyjnego moga powodowaé, ze na
dzien bilansowy przypadajacy na okres leasingu istnieje zobowigzanie, z ktérego korzystajacy nie
moze si¢ wycofa¢ lub unikna¢ jego spetienia; zachodzi wtedy zdarzenie obligujace w rozumieniu
KSR nr 6 ,Rezerwy, bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztéw, zobowigzania warunkowe”
(KSR 6) uzasadniajace tworzenie rezerwy (biernego rozliczenia migdzyokresowego) na koszty
niezb¢dne do wywigzania si¢ z tego zobowigzania.
Na przyktad: jednostka postawita §cianki dzialowe lub $cianki wewngtrzne w przyjetych
w leasing pomieszczeniach, zgodnie za§ z umowg leasingu operacyjnego Scianki te maja zostad
usuni¢te na moment zakonczenia umowy leasingu. W przypadku takim juz w momencie wykonania
scianek dzialowych powstaje zdarzenie obligujace, w wyniku ktérego przewidywane koszty usunigcia
Scianek 1 przywrdcenia pomieszczen do stanu pierwotnego — jezeli sg istotne — wymagaja ujecia jako
bierne rozliczenie mig¢dzyokresowe kosztow (w bilansie sa one wykazywane jako rezerwa) przy
uwzglednieniu zmian wartosci pienigdza, a drugostronnie — jako odpowiadajace im czynne rozliczenie
miedzyokresowe kosztow. Czynne rozliczenia migdzyokresowe kosztoéw sa systematycznie
odpisywane w ci¢zar odpowiednich kosztow dziatalnosci operacyjnej jednostki przez okres trwania
leasingu. Na kazdy dzien bilansowy weryfikowana jest wysoko$¢ biernych rozliczen
miedzyokresowych kosztéw (ich wystarczalnosci dla wywigzania si¢ z przewidzianego umow3g
zobowigzania); w przypadku zmiany szacunkow ich kwota jest aktualizowana poprzez — odpowiednio
— zwigkszenie pozostatych przychodow operacyjnych lub zmniejszenie pozostalych kosztow
operacyjnych. W momencie zakonczenia umowy leasingu i1 przywrdcenia przedmiotowi leasingu
stanu pierwotnego, poniesione w zwigzku z tym koszty obcigzajg ujete w tym celu bierne rozliczenia
migdzyokresowe kosztow.
Inny przyktad. Umowa leasingu moze przewidywaé, ze korzystajacy zobowigzuje si¢
utrzymac sprawnos$¢ techniczng urzadzen lub §rodkow transportu przejetych w leasing operacyjny i po
uptywie okresu leasingu zwréci€ je w stanie, w jakim byty w momencie rozpoczecia okresu leasingu

z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Dlatego urzadzenie lub $rodek transportu musi przejs¢ remont
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przed jego zwrotem finansujacemu. W przypadku zawarcia w umowie leasingu tego rodzaju
postanowien remont jest zobowigzaniem wynikajagcym z umowy leasingu, a korzystajacy ujmuje je
jako bierne rozliczenia migdzyokresowe kosztow, wykazywane w bilansie jako rezerwa. Zdarzeniem
obligujacym, powodujacym powstanie takiego zobowigzania, moze by¢ przyktadowo kazdy miesigc
pracy urzadzenia lub kilometr przejechany przez srodek transportu, poniewaz okres$lajg one termin
1 zakres niezbednego, w mys$l umowy, remontu. Bierne rozliczenie migdzyokresowe na koszty
remontu, wykazywane w bilansie jako rezerwa, ujmowane s3 w miar¢ powstawania zobowigzania
wobec finansujacego, zazwyczaj w oparciu o specjalne wymogi okreslone dla kazdego rodzaju
urzadzenia lub S$rodka transportu, takie jak np. czas pracy lub przejechane kilometry, przy
jednoczesnym drugostronnym odnoszeniu szacowanych kosztow remontu w ci¢zar dzialalnos$ci
operacyjnej. W przypadku niektérych rodzajéw urzadzen lub §rodkoéw transportu i rodzajow umow
leasingu, mozliwe jest, ze bierne rozliczenia mi¢dzyokresowe kosztow remontéw beda w okresie
leasingu operacyjnego kilkukrotnie ujete i wykorzystane.

5.6. Zwrot przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy

W przypadku zakonczenia okresu leasingu i zwrotu finansujacemu przedmiotu leasingu,
korzystajacy zaprzestaje obcigzania kosztéw optatami leasingowymi. W momencie zakonczenia
okresu leasingu korzystajacy ustala ewentualne, nierozliczone na ten dzien, optaty leasingowe
figurujace na koncie rozliczen migdzyokresowych kosztéw 1 odpisuje je w ciezar pozostalych kosztow
operacyjnych oraz szacuje, jakie koszty wymagaja jeszcze poniesienia w zwigzku z zakonczeniem
umowy leasingu (np. koszty doprowadzenia lokalu do stanu pierwotnego, demontazu i transportu
zwracanej maszyny) i tworzy na ten cel rezerwe zgodnie ze wskazéwkami KSR 6.

Jezeli za zwrot przedmiotu leasingu w dobrym stanie korzystajacy otrzymuje od finansujacego
rekompensatg, to zalicza ja do pozostatych przychodow operacyjnych.

W przypadku poniesienia na S$rodek trwaly stanowigcy przedmiot leasingu (np. lokal)
naktadow na ulepszenie (np. kosztow prac modernizacyjnych), zas koszt takiego ulepszenia nie zostat
w okresie leasingu w pelni zamortyzowany (co — w zasadzie — nie powinno mie¢ miejsca),
to korzystajacy, po zakonczeniu okresu umowy, odpisuje niezamortyzowang warto$¢ ksiggowa (netto)
ulepszenia w ciezar pozostatych kosztow operacyjnych.

5.7. Przeniesienie na Kkorzystajacego prawa wlasnosci przedmiotu leasingu po
zakonczeniu umowy

Przeniesienie na korzystajacego prawa wlasnosci przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy

leasingu nastepuje na podstawie oddzielnej umowy kupna/sprzedazy®. Korzystajacy wprowadza

® W razie obrotu nieruchomos$ciami obowiazuje forma aktu notarialnego.
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do swoich ksigg rachunkowych dotychczasowy przedmiot umowy leasingu w cenie nabycia, ktorg jest
optata koncowa, powigkszona o ewentualne dodatkowe optaty i zalicza go odpowiednio do srodkow
trwalych, $rodkow trwalych w budowie, wartosci niematerialnych i prawnych, inwestycji
w nieruchomosci, inwestycji w prawa lub towardéw. Jezeli przedmiot ten podlega amortyzacji,
to korzystajacy amortyzuje go wedlug zasad przyjetych do podobnych, nabytych jako uzywane
sktadnikow aktywow.

Jezeli korzystajacy dokonal ulepszenia w przedmiocie leasingu stanowigcym $rodek trwatly
(np. lokalu), a ulepszenie (ulepszenie w obcych $rodkach trwatych) nie zostalo w okresie leasingu
w pelni zamortyzowane, to w przypadku nabycia przez korzystajacego przedmiotu leasingu, jego cene
nabycia zwigksza niezamortyzowana wartos¢ ksiggowa (netto) tego ulepszenia (ulepszenia w obcych
srodkach trwatych).

5.8. Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakonczeniu pierwotnej umowy

Zawarcie po zakonczeniu umowy leasingu operacyjnego kolejnej umowy leasingu, ktorej
przedmiotem jest dotychczasowy przedmiot leasingu, traktuje si¢ — dla celow ksiegowych — jak
zawarcie nowej umowy leasingu, klasyfikowanej i uyymowanej wedtug og6lnych zasad.

5.9. Zmiana wysokosci oplat z tytulu leasingu (opartych w mysl umowy na kursie waluty
obcej lub stopie procentowej)

Jezeli umowa leasingu zawiera klauzule, ktora uzaleznia wysoko$¢ przypadajacej na dany
okres optaty podstawowej od okre§lonego w umowie kursu waluty lub stopy procentowe;,
a wbudowany w umowe leasingu instrument pochodny nie wymaga wyodrgbnienia (por. pkt 4.10
Standardu), to spowodowane tym zmiany wysokosci optat (roznica migdzy pierwotng a aktualng
kwota oplaty) wplywaja bezposrednio na koszty tego okresu, w ktérym nastgpita zmiana wysokos$ci

optaty i ewentualnie nastgpnych. Nie sa one objete rozliczeniem o ktorym mowa w pkt 5.1. Standardu.

Przyklad zastosowania postanowien pkt 5.9.

Korzystajacy zawarl umowe leasingu operacyjnego na 5 lat. W mys$l umowy opflata leasingowa
uiszczana jest w PLN z gory za rok, przy czym wysokos$¢ oplat leasingowych zalezy od kursu EUR
NBP z dnia poprzedzajacego dzien wystawienia faktury. Przewidziana w umowie wysokos¢ rocznych
optat leasingowych wynosita (w EUR):

Rok 1 Rok 2 Rok 3 Rok 4 Rok 5 Razem
150 000 150 000 100 000 50 000 50 000 500 000

Kurs EUR w dniu zawarcia umowy wynosit 4 zZ/EUR.
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Etap I: Optata obcigzajaca koszty poszczegdlnych okreséw (lat) wynosi rownowarto$¢ 100 tys.
EUR (500 tys. EUR =5 =100 tys. EUR).

Etap II: W pierwszym roku kurs wynosi 4,1 zt/EUR, a kwota platnosci 615 tys. zt; z tej kwoty
410 tys. zt obciaza koszty okresu (100 tys. EUR po biezacym kursie) a 205 tys. zt ujmuje si¢ na
koncie rozliczen mi¢dzyokresowych kosztow (co odpowiada 50 tys. EUR).

Etap III: W kolejnym okresie (roku) kurs wynosi 4,2 z/EUR. Kwota optaty leasingowe;j
wynosi 630 tys. zi. W zaleznosci od metody rozliczania kwot przedptaconych w koszty okresu
zaliczonych zostanie 415 tys. zt (205 tys. zt zaptaconych w poprzednim okresie zwigkszone o 210 tys.
zt — 50 tys. EUR X 4,2 zZ/EUR — zaptaconych w obecnym) lub 418 tys. zt (w razie zastosowania
sredniego wazonego kursu). Odpowiednio na koncie rozliczen migdzyokresowych kosztow zostanie
ujeta kwota 420 tys. zt lub 417 tys. zt, odpowiadajaca 100 tys. EUR.

Jednostka w przyjetych przez siebie zasadach (polityce) rachunkowosci okresla, czy do
rozliczania kwot przeptaconych z tytutu leasingu operacyjnego stosuje metode ceny $redniej wazonej,
czy metodg ,,pierwsze weszto — pierwsze wyszto”.

5.10. Zmiana przedmiotu i warunkéw umowy leasingu

Zmiang przedmiotu lub warunkéw umowy uznaje si¢ za zawarcie nowej umowy leasingu
klasyfikowanej 1 ujmowanej wedlug ogélnych zasad. Natomiast zmian¢ przedmiotu umowy, np.
samochodu osobowego, polegajaca na jego wymianie i dostarczeniu przedmiotu podobnego, pod
wzgledem cech, funkcji uzytkowych, stopnia zuzycia i wartosci, o ile inne istotne warunki umowy,
a zwlaszcza wysoko$¢ optat i okres leasingu nie ulegaja zmianie, uwaza si¢ za kontynuacje
dotychczasowej umowy leasingu.

5.11. Zmiana okresu leasingu

Zarowno przedtuzenie okresu leasingu (niespeiniajace kryteriow uwzglednienia przy
pierwotnej ocenie okresu leasingu), jak 1 skrocenie okresu leasingu uznaje si¢ za zawarcie nowej
umowy leasingu.

W przypadku zmiany okresu leasingu, korzystajacy odnosi w koszty nierozliczone optaty
(ujete na koncie ,,Rozliczenia migdzyokresowe kosztow”) oraz pozostate do zaptaty optaty leasingowe
metoda liniowa, lub inng, jezeli takie rozwigzania wybrano zgodnie z postanowieniami pkt 5.1
Standardu, przez czas od momentu zmiany umowy do nowo ustalonego momentu zakonczenia
leasingu.

5.12. Rozliczenie niesplaconych oplat leasingowych w razie wygasniecia lub
wypowiedzenia (rozwigzania) umowy

W razie wygasnigcia umowy na skutek utraty przedmiotu leasingu (np. jego kradziezy)
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korzystajacego obcigza — o ile umowa to przewiduje — zaptata przewidzianych w umowie optat oraz
wartosci utraconego przedmiotu leasingu. Kwota tych ptatnosci stanowi dla korzystajacego
zobowigzanie wobec finansujacego, obcigzajace drugostronnie pozostate koszty operacyjne. Jezeli
umowa leasingu przewiduje obowigzek ubezpieczenia jej przedmiotu z cesja ubezpieczenia na rzecz
finansujacego, to korzystajagcy pomniejsza zobowigzanie o odszkodowanie nalezne finansujacemu
od zaktadu ubezpieczen, odnoszac je na pozostate przychody operacyjne.

W przypadku wypowiedzenia umowy leasingu przez finansujacego lub korzystajacego,
ewentualne pozostale do zaptaty przez korzystajacego, przewidziane w umowie lub porozumieniu
stron, optaty leasingowe stanowig zobowigzanie korzystajagcego, ujmowane w ksiggach na moment
zakonczenia umowy leasingu 1 obcigzajace drugostronnie pozostate koszty operacyjne. O ile
korzystajacy nie uznaje tego roszczenia, stanowi ono — do czasu uprawomocnienia si¢ wyroku
sagdowego — zobowigzanie warunkowe lub rezerwg, zaleznie od okoliczno$ci.

W obu przypadkach wczesniejszego zakonczenia umowy figurujace na koncie rozliczen
migdzyokresowych nierozliczone optaty odpisuje si¢ w cigzar pozostatych kosztow operacyjnych.
Jezeli po wypowiedzeniu umowy leasingu nastgpuje zwrot przedmiotu leasingu a finansujacy umarza
cato$¢ lub cze$¢ naliczonych a niezaptaconych optat, to umorzong kwote odnosi si¢ na pozostale
przychody operacyjne, jako przychdd z umorzenia zobowigzania.

5.13. Inne transakcje miedzy korzystajacym a finansujgcym

Korzystajacy moze niekiedy uzyska¢ specjalng oferte promocyjng bedaca zacheta do zawarcia
umowy leasingu lub przedtuzenia dotychczasowej umowy leasingu, np. w postaci:

— pokrycia przez finansujacego kosztow ulepszen pomieszczen przyjetych w leasing operacyjny,

— pokrycia kosztow transportu przedmiotu leasingu lub kosztéw przeprowadzki,

— splaty czeSci lub calosci dotychczasowego zobowigzania z tytutu leasingu wobec innego
(poprzedniego) finansujacego,

— catkowitego lub czesciowego zwolnienia z optat leasingowych w poczatkowym okresie
leasingu.

Korzystajacy ujmuje korzysci ze specjalnych ofert promocyjnych metodg liniowa, jako
zmniejszenie kosztéw z tytulu oplat leasingowych wnoszonych w okresie leasingu, chyba ze inna
systematycznie stosowana metoda lepiej odzwierciedla sposob rozilozenia w czasie korzySci
uzyskiwanych przez korzystajacego z tytulu uzytkowania przedmiotu leasingu. Korzysci otrzymane
w ramach ofert promocyjnych nie stanowig dla korzystajacego przychodu lub wyniku ze sprzedazy
srodka trwatego. Przyklady ptatnos$ci miedzy finansujacym 1 korzystajacym w przypadku leasingu

operacyjnego, w tym z tytutu specjalnych ofert promocyjnych, i ich ujecie w sprawozdaniu
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finansowym przedstawia zatgcznik nr 2 do Standardu.

VI. Leasing operacyjny — ewidencja u finansujacego

6.1. Ujecie oplat z tytulu leasingu — zasady ogolne
Optaty z tytutu leasingu operacyjnego stanowia przychod ujmowany u finansujacych:

— dla ktorych leasing jest dziatalnoscig operacyjng — jako przychody ze sprzedazy
produktéw (ustug),
— w pozostatych przypadkach — jako pozostate przychody operacyjne.

Przychody z tytulu optat za leasing zalicza si¢ do poszczegolnych miesiecy lub kwartatow
objetych okresem leasingu w jednakowej wysokosci (rownomiernie), co moze wymaga¢ dokonywania
rozliczen migdzyokresowych przychodow. Jezeli jednak inny sposéb roztozenia optat leasingowych
lepiej odzwierciedla rozktad ich uzyskiwania w czasie, to moze on by¢ takze stosowany.

Finansujacy obejmuje przedmiot umowy leasingu operacyjnego swoja ewidencja srodkow
trwatych, inwestycji w nieruchomosci i prawa lub warto$ci niematerialnych i prawnych i dokonuje od
niego odpisow amortyzacyjnych zgodnie z zasadami amortyzacji przyjetymi do podobnych
sktadnikow aktywow. W razie, gdy finansujacy ujmuje oplaty z tytutu leasingu operacyjnego jako
pozostale przychody operacyjnej, to zalicza odpisy amortyzacyjne przedmiotu leasingu do
pozostatych kosztéw operacyjnych.

6.2. Oplata za zawarcie umowy

Optate za zawarcie umowy finansujacy rozlicza réwnomiernie, zgodnie z wyjasnieniami
pkt 6.1 Standardu. Wymaga to ujecia oplaty za zawarcie umowy jako rozliczenia miedzyokresowego
przychodéw 1 stopniowego jej odnoszenia na przychody wiasciwego okresu przez przewidziany
umow3 okres leasingu przy uwzglednieniu zasady istotnosci.

6.3. Oplata wstepna

Optate wstepna uymuje si¢ jako rozliczenia miedzyokresowe przychoddéw i stopniowo odnosi
przez okres leasingu na przychody wlasciwego okresu, zgodnie z postanowieniami pkt 6.1. Standardu.

6.4. Poczatkowe koszty bezposrednie

Poniesione przez finansujgcego koszty bezposrednio zwigzane z zawarciem umowy (np.
doradztwa prawnego, negocjacji, wynagrodzenia posrednikéw) rozlicza si¢ przez okres leasingu
przewidziany dang umowa. Jezeli jednak koszty te dotycza wszystkich umow zawartych w okresie,
aich przypisanie do poszczegoélnej umowy bytoby ucigzliwe, to moga one — o ile nie sg istotne —

obcigzac¢ koszty okresu ich poniesienia.
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6.5. Ewidencja oplat z tytulu leasingu
Ewidencja optat z tytutu umowy leasingu operacyjnego, wymagajacych rozliczenia w okresie

leasingu, moze przebiega¢ w sposob przedstawiony na ponizszym schemacie.

Przychody ze sprzedazy

Rozliczenia migdzyokresowe

Korekty przychodow ze sprzedazy

przychodow produktow produktéw (ushug)

(3b) Ewentualne | (3a) Rozliczenie (3a) Rozliczenie | (3b) Ewentualne (Ob) Optata za

uzupelnienie czgsci przychodu czgsci przychodu | uzupeknienie zawarcie

oplaty W czasie W czasie oplaty umowy netto

leasingowe;j leasingowej (1b) Optata
wstepna netto
(2b) Optata
podstawowa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug Zobowigzania 2 tytulu podatkéw,

cel...,
(Rozrachunki z odbiorcami) (Rozrachunki publicznoprawne —
VAT)
(0) Optata za (0a) podatek
zawarcie umowy VAT od optaty
brutto za zawarcie
(1) Optata umowy
wstepna brutto (1a) podatek
(2) Optata VAT od optaty
podstawowa wstepne;j
brutto (2a) podatek
VAT od optaty
podstawowe;j
Objasnienia:

0) Faktura za optatg za zawarcie umowy
a) podatek VAT
b) optata za zawarcie umowy netto

1) Faktura za optatg wstepna:

a) podatek VAT,

b) oplata wstepna netto,

2) Faktura za optatg podstawowa:

a) podatek VAT,

b) optata podstawowa netto,

3) Rozliczenie optat leasingowych:

a) rozliczenie cze¢sci przychodu w czasie

b) ewentualne uzupehienie optaty leasingowe;j

Przedstawiony sposob ksiegowan pozwala ustali¢ wysokos$¢ przychodu podatkowego (obroty
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konta ,,Przychody ze sprzedazy produktow’), a zarazem ustali¢ przychdd ksiegowy; roézni si¢ on
od przychodu podatkowego o zmniejszenia z tytulu optat pobranych z gory lub wyzszej od Sredniej
optaty dla okresu leasingu oraz zwickszenia spowodowane przeniesieniem odpowiedniej czeSci
rozliczen mig¢dzyokresowych przychodéw na przychody. W rachunku zyskow i strat wykazuje si¢
sume obrotéw konta ,,Przychody ze sprzedazy produktéw” i salda konta ,Korekta przychodow
ze sprzedazy produktow”. Ze wzgledu na réznice miedzy przychodem podatkowym a ksiggowym
wskazane jest, aby finansujacy — podatnicy podatku dochodowego od 0séb prawnych ustalali aktywa
i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego zgodnie z KSR 2 ,,Podatek dochodowy”.

Jezeli konto rozliczen mi¢dzyokresowych przychodéw z tytulu leasingu wykazuje na koniec
okresu saldo Wn, to wykazuje si¢ je w bilansu odpowiednio jako krotkoterminowe lub
dlugoterminowe rozliczenie mi¢dzyokresowe.

Przyklad zastosowania postanowien pkt 6.5.

Zalozenia przyktadu jak w przyktadzie zastosowania postanowien pkt 5.4.

»9)

Finansujacy otwiera w zespole 7 oddzielne konto ,,Korekty przychodu

1. Faktura VAT:

1 ksigguje (w z}):

Wn konto ,,Rozrachunki z odbiorcami” — 366 tys.
Ma konto ,,Przychody ze sprzedazy” — 300 tys.
Ma konto ,,Rozrachunki publicznoprawne — VAT” — 66 tys.
2. Rozliczenie czesci przychodu w czasie:
Wn konto ,,Korekty przychodu” — 165 tys.
Ma konto ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodoéw”.
3. Z chwila gdy rzeczywiscie zafakturowana oplata bedzie nizsza niz 135 tys. zl, jej uzupehienie
nastapi droga zapisu:
Wn konto ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow”
Ma konto ,,Korekty przychodu”.
6.6. Zwrot przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy
Z chwilg zakonczenia okresu leasingu, ktéremu powinien towarzyszy¢ zwrot przedmiotu
umowy finansujacy zaprzestaje wykazywania przychodow z tytutu optat leasingowych. Wszystkie
ewentualne oplaty nalezne finansujagcemu, zwigzane z zakonczeniem umowy, jezeli ich uzyskanie jest
wystarczajagco pewne, a takze ewentualna nierozliczona cz¢$¢ optat figurujaca na koncie ,,Rozliczenia
migdzyokresowe przychoddéw” stanowig przychdd (drugostronnie jest to nalezno$¢) tego okresu,

w ktorym nastgpito zakonczenie umowy leasingu. Przedmiot leasingu w dalszym ciggu jest zaliczany

? Konto to ma ulatwi¢ ustalenie wysokosci odroczonego podatku dochodowego oraz rozliczenia podatkowe.
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do aktywéw finansujgcego. Ewentualng rekompensatg za dobry stan przedmiotu leasingu wyptacong
korzystajgcemu zalicza si¢ do kosztow operacyjnych.

6.7. Przeniesienie na Kkorzystajacego prawa wlasnosSci przedmiotu leasingu
po zakonczeniu umowy

Przeniesienie na korzystajacego prawa wilasnosci przedmiotu leasingu po zakonczeniu okresu
umowy nastepuje na podstawie oddzielnej umowy kupna/sprzedazy'”. Oplata koncowa, bedaca cena
sprzedazy przedmiotu leasingu stanowi przychoéd ze sprzedazy $rodka trwatego, inwestycji
w nieruchomosci i prawa lub skladnika warto$ci niematerialnych i prawnych. Ze wzgledu na to, ze
prawo zakupu przedmiotu leasingu przez korzystajagcego stanowi integralng czes¢ umowy leasingu,
a ewentualng strate na tej sprzedazy pokrywaja uprzednio policzone optaty leasingowe, rdznica
migdzy ceng sprzedazy a wartoscig ksiggowa netto przedmiotu leasingu koryguje odpowiednio
przychody operacyjne (konto ,,Korekta przychodow ze sprzedazy produktow’)

Jednostki, dla ktérych leasing nie stanowi podstawowej dziatalno$ci zaliczaja sprzedaz srodka
trwatego, inwestycji w nieruchomosci i prawa lub warto$ci niematerialnej i prawnej uprzednio
oddanych w leasing wedtug og6lnych zasad, do pozostatych przychodéw operacyjnych, a wartos§¢
netto sprzedanych aktywéw — do pozostatych kosztéw operacyjnych.

6.8. Sprzedaz przedmiotu leasingu osobie trzeciej po zakonczeniu umowy

Sprzedaz przedmiotu leasingu, zwroconego przez dotychczasowego korzystajacego, osobie
trzeciej finansujacy ujmuje tak, jak sprzedaz korzystajacemu (postanowienia pkt 6.7 Standardu).

6.9. Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakonczeniu pierwotnej umowy

Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakonczeniu umowy leasingu operacyjnego (ktora nie
spetnia kryteridow jej tacznego ujecia z poprzednia umowa) uznaje si¢ — dla celow ksiggowych —
za zawarcie nowej umowy leasingu, klasyfikowanej 1 uyymowanej wedlug ogdlnych zasad.

6.10. Zmiana wysokosci oplat z tytulu leasingu (opartych w mysl umowy na Kkursie
waluty obcej lub stopie procentowej)

Jezeli umowa leasingu zawiera klauzulg, ktéra uzaleznia wysoko$¢ podstawowej optaty
od okreslonego w umowie kursu waluty lub stopy procentowej a wbudowany w umowg leasingu
instrument pochodny nie wymaga wyodrebnienia (por. postanowienia pkt 4.10 Standardu),
to spowodowane tym zmiany wysokos$ci oplat (r6znice miedzy pierwotng a aktualng kwotg optaty)
wplywaja bezposrednio na przychody tego okresu, w ktorym nastgpita zmiana wysoko$ci optaty
i ewentualnie nastepnych. W przypadku ptatnosci w walucie polskiej zwykle jest to kurs dnia

wskazanego w umowie, za pomocg ktorego dokonuje si¢ przeliczenia kwoty wyrazonej w walucie

1 . . , . . . . .
9 W razie obrotu nieruchomos$ciami obowiazuje forma aktu notarialnego.
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obcej na ztote (finansujacy wystawia fakturg w ztotych w tej wysokosci).

6.11. Zmiana przedmiotu lub warunkéw umowy

Zmiang przedmiotu lub warunkéw umowy leasingu uznaje si¢ za zawarcie nowej UMoOwy
leasingu. Jezeli jednak zmiana przedmiotu umowy polega na jego wymianie i dostarczeniu
przedmiotu podobnego pod wzgledem cech, funkcji uzytkowych, stopnia zuzycia i wartosci, a inne
istotne warunki umowy, a zwtaszcza wysokos$¢ optat i okres leasingu nie ulegajg zmianie, to uznaje
si¢, ze dotychczasowa umowa leasingu jest kontynuowana.

6.12. Zmiana okresu leasingu

Zaréwno przedtuzenie okresu leasingu (niespeiniajace kryteriow uwzglednienia przy
pierwotnej ocenie okresu leasingu), jak 1 skrocenie okresu leasingu uznaje si¢ za zawarcie nowej
umowy leasingu.

W przypadku zmiany okresu leasingu finansujacy zalicza do przychodow nierozliczone optaty
ujete na koncie ,,Rozliczenie miedzyokresowe przychodow” i pozostate do zaptaty do konca okresu
leasingu nalezne optaty leasingowe metoda liniowa lub inna, jezeli takie rozwigzanie wybrano
zgodnie z postanowieniami pkt 5.1 Standardu, przez czas od momentu zmiany umowy do nowo
ustalonego momentu zakonczenia leasingu.

6.13. Rozliczenie niesplaconych oplat leasingowych w razie wygasniecia lub
wypowiedzenia (rozwigzania) umowy

W razie wygasniecia umowy na skutek utraty przedmiotu leasingu (np. kradziezy) finansujacy
obcigza — o ile umowa to przewiduje — korzystajacego wynikajaca z umowy platnoscig optat
1 warto$ci utraconego przedmiotu leasingu (por. postanowienia pkt 5.12 Standardu). Kwota tych
ptatnosci stanowi dla finansujacego nalezno$¢ od korzystajacego, zaliczang drugostronnie do
pozostatych przychoddéw operacyjnych. Roszczenie o odszkodowanie — z chwilg jego przyznania
przez zaktad ubezpieczen — zmniejsza kwotg naleznosci dochodzong od korzystajacego a zwigksza
nalezno$¢ od zakladu ubezpieczen. W razie utraty przez korzystajacego przedmiotu umowy
finansujacy dokonuje jego likwidacji (np. Ma konto ,,Srodki trwate” — wartoéé netto, Wn konto
»Pozostale koszty operacyjne”).

W przypadku wypowiedzenia umowy leasingu przez finansujacego lub korzystajacego
ewentualne pozostate do zaplaty przez korzystajacego optaty leasingowe, ustalone zgodnie z umowg
lub porozumieniem stron, stanowig na moment zakonczenia okresu leasingu nalezno$¢, zaliczang
drugostronnie u finansujacego do pozostatych przychodéw operacyjnych.

Jezeli wypowiedzeniu umowy leasingu towarzyszy zwrot przedmiotu leasingu a finansujacy

umarza cze$¢ lub catos¢ naleznosci od korzystajacego, to umorzong nalezno$¢ odpisuje si¢ w ciezar
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pozostatych kosztow operacyjnych.

6.14. Inne transakcje miedzy finansujacym a Korzystajagcym

Woyjasnienia dotyczace ujecia platnosci migdzy finansujacymi i korzystajacymi w przypadku
leasingu operacyjnego, w tym z tytutlu specjalnych ofert promocyjnych, zawieraja postanowienia
pkt 5.13 Standardu. Transakcje polegajace na poniesieniu lub refundacji kosztow stanowig koszty
bezposrednie, natomiast udzielone rabaty wplywaja na wysokos$¢ przychodéw. Przyktady platnosci
migdzy finansujacymi i korzystajacymi w przypadku leasingu operacyjnego (w tym z tytulu
specjalnych ofert promocyjnych) i ich ujecia w sprawozdaniu finansowym zawiera zatacznik nr 2

do Standardu.

VII. Leasing finansowy — ewidencja u korzystajacego

7.1. Ujecie przedmiotu umowy w ksiegach rachunkowych — zasady ogélne

Przedmiot umowy leasingu finansowego korzystajacy wykazuje w swoich ksiggach
rachunkowych jako sktadnik aktywow trwatych, a drugostronnie jako zobowigzanie finansowe.
Korzystajacy dokonuje takze odpisow amortyzacyjnych od przedmiotu leasingu.

7.2. Warto$¢ poczatkowa przedmiotu umowy

Na warto$¢ poczatkowa przedmiotu umowy o leasing finansowy sktada si¢ cena jego zakupu
powickszona o optate za zawarcie umowy oraz poniesione przez korzystajacego bezposrednie koszty
zawarcia umowy, montazu, fundamentdéw, przystosowania, ulepszenia i inne podobne.

Ceng zakupu, ustala si¢ jako nizszg sposrod:

— wartos$ci rynkowej przedmiotu leasingu, ustalonej na moment rozpoczg¢cia leasingu,

lub

— wartosci biezacej optat leasingowych, ustalonej za pomoca stopy procentowej leasingu lub
stopy procentowej korzystajacego.

Warto$¢ rynkowa przedmiotu leasingu odpowiada — w wigkszosci przypadkow — warto$ci
wskazane] w umowie. Jezeli ustalenie wartosci rynkowej przedmiotu leasingu nie jest wiarygodne,
korzystajacy sam ustala warto$¢ przedmiotu umowy. W tym celu bierze pod uwage cen¢ rynkowa
takiego samego lub podobnego przedmiotu. Jezeli ustalenie ceny rynkowej przedmiotu leasingu na
podstawie nie jest praktycznie mozliwe (co dotyczy np. specjalistycznych maszyn i1 urzadzen
dostosowanych wylagcznie do potrzeb korzystajacego), to warto$¢ przedmiotu leasingu ustala si¢ droga
zdyskontowania (ustalenia wartosci biezacej) sumy optat z tytulu leasingu wynikajacych z umowy.

W sumie optat leasingowych objetych dyskontowaniem uwzglednia si¢ optate wstepnag i optaty

podstawowe. Optatg koncowa uwzglednia si¢ w sumie optat leasingowych objetych dyskontowaniem
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wtedy, gdy korzystajacy zobowigzal si¢ w umowie do jej uiszczenia lub jej poniesienie jest
ekonomicznie uzasadnione. Nie uwzglednia si¢ w sumie optat leasingowych warunkowych optat
leasingowych.

Zalecang stopa, za pomoca ktorej nastgpuje zdyskontowanie sumy oplat, jest stopa procentowa

leasingu (por. postanowienia pkt 3.24 Standardu). Pdzniejsze zmiany stop procentowych,
a w przypadku umow, w ktorych wysokos¢ optat zalezy od kursow walut obcych, zmiany kurséw lub
stop nie wptywaja na zmiang klasyfikacji umowy leasingu.
Jezeli przedmiot umowy leasingu wymaga montazu a finansujacy obcigza korzystajacego optatami
z tytulu leasingu finansowego poczawszy od momentu dostarczenia przedmiotu leasingu (a zatem
roOwniez za okres montazu), obejmujacymi cze$¢ kapitatlowa i czg$¢ odsetkowsa, to wowczas czgsci
odsetkowe optat leasingowych naliczone do momentu przyjecia przedmiotu umowy do uzytkowania
zwigkszaja warto$¢ poczatkowa przedmiotu umowy leasingu.

Rozszerzenie zakresu umowy, polegajace na objeciu umowa leasingu kolejnego, dodatkowego
przedmiotu stanowi zawarcie nowej umowy leasingu. Jezeli zmiana przedmiotu umowy polega na
dostarczeniu w miejsce dotychczasowego innego przedmiotu leasingu podobnego pod wzgledem
cech, funkcji uzytkowych, stopnia zuzycia i wartosci, a inne istotne warunki umowy, a zwlaszcza
wysokos¢ optat 1 okres leasingu nie ulegajg zmianie, to umowe uznaje si¢ za kontynuowang.

7.3. Amortyzacja przedmiotu leasingu

Korzystajacy dokonuje odpiséw amortyzacyjnych od przedmiotu leasingu finansowego
stosujagc zasady okreslone w art. 32 i 33 Ustawy. Jezeli umowa leasingu nie przewiduje, aby
korzystajacy uzyskatl na moment zakonczenia okresu leasingu tytul wlasnosci przedmiotu umowy,
to dany skladnik aktywoéw wymaga w caloSci zamortyzowania przez: okres leasingu lub okres
ekonomicznej uzytecznosci, jezeli bytby on krotszy od okresu leasingu. Jezeli umowa przewiduje,
ze po jej zakonczeniu korzystajacy uzyska tytul wlasnosci przedmiotu leasingu (bez dodatkowej
oplaty lub za optate koncowa) — to dany sktadnik aktywdéw amortyzuje si¢ przez okres jego
ekonomicznej uzyteczno$ci, zgodnie z zasadami amortyzacji (metoda, stawka) stosowanymi przez
korzystajacego do podobnych wtasnych sktadnikéw aktywow.

Amortyzacja przedmiotu leasingu stanowi dla korzystajacego koszt dziatalnosci operacyjne;,
wytworzenia, ogolnego zarzadu, sprzedazy lub koszt pozostalej dziatalnosci operacyjnej, zaleznie

od celu uzytkowania przedmiotu leasingu.
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Przyklad zastosowania postanowien pkt 7.3.

Korzystajagcy zawarl umowe o leasing finansowy nowego, specjalistycznego samochodu
cigzarowego. Okres trwania umowy leasingu wynosi 4 lata. Warto$¢ poczatkowa przedmiotu umowy
—226 916 zl.

Umowa leasingu zapewnia przeniesienie wlasnosci przedmiotu leasingu na korzystajacego
po zakonczeniu okresu jej obowigzywania. W takim przypadku okres amortyzacji przedmiotu
leasingu powinien odpowiada¢ okresowi stosowanemu przy ustalaniu amortyzacji wilasnych,
podobnych $rodkoéw trwatych. Przyjmujac, ze korzystajacy amortyzuje wilasne pojazdy metoda
liniowg przez okres pigciu lat (stawka 20%), odpisy amortyzacyjne wyniosa:

— roczny odpis amortyzacyjny w okresie trwania umowy leasingu: 20% od wartosci
poczatkowej = 0,20 x 226 916 zt = 45 382,20 zt; odpis miesieczny: 45 382,20 zt + 12 =3 781,93zt

7.4. Podzial oplaty na cze$¢ kapitalowq i odsetkowa — zasady ogolne

W  przypadku leasingu finansowego optata podstawowa obejmuje cze$¢ kapitatowa
1 odsetkowa, przy czym czg¢s¢ kapitalowa zmniejsza zobowigzanie wobec finansujacego z tytutu
przekazania mu przedmiotu leasingu, natomiast cze$¢ odsetkowa obcigza koszty finansowe
korzystajacego.

Optlata za zawarcie umowy, jak wskazano w pkt 7.2 Standardu zwigksza w cato$ci warto$¢
poczatkowa przedmiotu leasingu finansowego.

Oplate wstepng 1 koncowa zalicza si¢ z reguty w catosci do czgséci kapitatowej (Wn konto
,»Rozrachunki z finansujacym z tytutu przedmiotu leasingu”, Ma konto ,,Rachunek bankowy”).

Jezeli optata wstgpna obejmuje kilka ptatnosci poprzedzajacych wprowadzenie przedmiotu
umowy do ksigg rachunkowych i1 powstanie zobowigzania z tego tytulu, to korzystajacy
ewidencjonuje te optaty poczatkowo, z chwilg ich zaptaty (Ma konto ,,Rachunek bankowy”), jako
zaliczki na poczet zakupu przedmiotu leasingu (Wn konto ,,Pozostate rozrachunki”). W momencie
otrzymania przedmiotu umowy oplacone zaliczki zmniejszaja zobowigzanie wobec finansujgcego
z tytulu przedmiotu leasingu.

Jezeli leasing zaréwno podatkowo, jak i ksiggowo jest umowa leasingu finansowego, to na
ogot finansujacy osobno zglasza do rozrachunku (wykazuje na fakturze) czes¢ kapitatowa 1 odsetkowa
oplaty podstawowej. Podziat optaty leasingowej na czgs$¢ kapitalowa 1 odsetkowa, dokonany przez
finansujacego 1 przekazany korzystajacemu (jako zatacznik do umowy, lub element wykazany
w fakturze za optatg leasingowq) nie jest dla niego wiagzacy.

O ile jednak leasing jest podatkowo leasingiem operacyjnym a ksiggowo leasingiem

finansowym, to zazwyczaj finansujacy, ze wzgledu na przepisy o podatku dochodowym i o VAT,
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fakturuje optate podstawowa w jednej pozycji (kwocie). W przypadku takim korzystajacy sam dzieli
oplate podstawowa na cze$¢ kapitatowg 1 odsetkowa.

Podzial optaty podstawowej na cze$¢ kapitatowa (warto§¢ przedmiotu leasingu, rowna —
w zasadzie — sumie opfat leasingowych, podlega amortyzacji) i odsetkowg przeprowadza si¢ stosujac
metode wewnetrznej stopy zwrotu, np. IRR lub XIRR.""

Ze wzgledu na to, ze cze$¢ odsetkowa stanowi staly procent zobowigzania wobec
finansujacego, proporcje podziatu optaty podstawowej na cze$¢ kapitatowa i odsetkowa — wobec
stopniowe;j splaty czesci kapitatowej — ulegaja zmianie.

Standard przewiduje roéwniez stosowanie uproszczonych metod podziatu optaty leasingowej na
czes$¢ kapitatowa 1 odsetkowsg, o czym mowa w rozdziale XIII. Standardu.

Wybdér metody podzialu optaty leasingowej na czgs¢ kapitatlowa 1 odsetkowsa
w poszczegdlnych okresach sprawozdawczych stanowi element zasad (polityki) rachunkowosci
przyjetych przez korzystajacego. Korzystajacy, takze w przypadku otrzymania od finansujacego
podziatu oplaty leasingowej, ustala cze$ci kapitalowe i1 odsetkowe optaty leasingowej zgodnie
zmetoda, wskazang w przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci, tak aby zapewnid
poréwnywalnos$¢ informacji zawartych w sprawozdaniach finansowych.

7.5. Podzial oplaty podstawowej na cze$¢ kapitalowg i odsetkowa metodq wewnetrznej stopy
zwrotu (degresywng pelna)

Metoda wewnetrznej stopy zwrotu polega na tym, ze cze$¢ odsetkowa (CO) opftaty
leasingowej zostaje roztozona na poszczegodlne okresy objete okresem leasingu w taki sposob, aby
stopa procentowa w stosunku do salda zobowigzania z tytutu przedmiotu leasingu byta w kazdym
z okresow stata'?).

Ustalenie czgsci odsetkowej metoda wewnetrznej stopy zwrotu nastepuje przy zastosowaniu wzoru:

CO~IRR(XIRR) xZ, LUB CO = IRR(XIRR)x N,

gdzie:

IRR(XIRR) — wewnetrzna stopa zwrotu dla regularnych okresow ptatnosci (lub nieregularnych okreséw ptatnosci),
Zi — kwota zobowigzania wobec finansujacego z tytutu przedmiotu leasingu na poczatek okresu,

Ni —nalezno$¢ od korzystajacego na poczatek okresu.

Za pomocag wyprowadzone] na podstawie wzoru stalej stopy mozna obliczy¢ z gory wartos¢

czesci odsetkowe] przypadajacej na kolejne okresy objete umowa leasingu, albo tez na poczatek

" Wewnetrzna stopa zwrotu (IRR- ang. Internal Rate of Return) jest to stopa dyskontowa, ktéra zrownuje biezaca
warto$¢ oplat leasingowych z wartoscia przedmiotu umowy leasingu. W razie nieregularnych okreséw platnosci
stosuje si¢ metod¢ XIRR. Dogodnie jest wewngtrzng stope zwrotu obliczy¢ za pomocg arkusza kalkulacyjnego.

12 powoduje to, ze w przypadku optat leasingowych o statej wysokosci w okresie umowy leasingu, w kolejnych okresach
objetych umowa leasingu czgs$¢ odsetkowa maleje, za§ cze$¢ kapitalowa stanowigca rdéznice migdzy taczng kwota
oplaty podstawowej a czes$cig odsetkowa rosnie.
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kazdego okresu ustali¢ cze$¢ odsetkowa od aktualnego salda zobowigzania wobec finansujacego
z tytulu przedmiotu. Cze$¢ kapitalowa stanowi réznice miedzy kwotg optlaty z tytutu leasingu
a czescig odsetkowa.
Przyklad zastosowania postanowien pkt 7.5.
Wybrane elementy umowy leasingu finansowego:
1. Umowe leasingu zawarto na 3 lata,

Warto$¢ netto przedmiotu umowy — 100 000,00 z1,
Harmonogram optat (w z}):

— oplata wstepna (netto) — 10 000,00
— suma optat podstawowych przypadajaca na jeden rok umowy — 30 000,00
— oplata koncowa — 15 000,00.

Wewnetrzna stopa zwrotu jest rowna stopie dyskontowej, ktéra zrownuje warto$¢ przedmiotu
umowy, pomniejszong o optate wstepna (100 000,00 zt — 10 000,00 zt = 90 000,00 zt) z sumg optat
leasingowych (30 000,00 zt za pierwszy rok umowy, 30 000,00 zt za drugi rok, 30 000,00 zt +
15 000,00 zt za trzeci rok). Do przeprowadzenia obliczen mozna wykorzysta¢ funkcje IRR (lub
XIRR) arkusza kalkulacyjnego. W przyktadzie IRR = 7,5514725%.

(w zb)
Rok trwania Zobowigzanie Optata Czgsc Czgsc Zobowigzanie
umowy BO leasingowa kapitatowa odsetkowa BZ
1 2 3 4 5 6

3-95 (2xIRR) 2-4
0 100 000,00 10 000,00 10 000,00 0 90 000,00
Moment (optata
rozpoczgcia wstepna)
okresu
leasingu
1 90 000,00 30 000,00 23 203,67 6 796,33 66 796,33
2 66 796,33 30 000,00 24 955,89 5044,11 41 840,44
3 41 840,44 30 000,00 26 840,44 3 159,57 15 000,00
Moment 15 000,00 15 000,00 15 000,00 0 0
zakonczenia
okresu
leasingu

7.6. Ewidencja oplat z tytulu leasingu

Ewidencja optat z tytulu umowy stanowigcej leasing finansowy zaréwno ksiegowo, jak

1 podatkowo moze przebiega¢ w sposob przedstawiony na ponizszym schemacie.
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Rozrachunki z finansujagcym

biezace

(1) Optata wstgpna
netto zwigkszona
o VAT od sumy
optat
podstawowych
(2) Optata
podstawowa netto
w tym:

(2a) Czgs¢
kapitatowa optaty
podstawowe;j

(2b) Czesc
odsetkowa optaty
podstawowe;j

(3) Optata
koncowa netto

Rozliczenie zakupu

Koszty finansowe

Rozrachunki

publicznoprawne VAT

(1a) VAT od
sumy optat
leasingowych

Srodki trwate

(1) Optata
wstepna netto
zwigkszona

o0 VAT od sumy
oplat
podstawowych
(2) Optata
podstawowa
netto

(3) Optata
koncowa netto

(1a) VAT od sumy
optat leasingowych
(1b) Optata wstgpna
netto

(2a) Czgs¢
kapitatowa optaty
podstawowej

(2b) Czes¢
odsetkowa optaty
podstawowej

(3) Optata koncowa
netto

(2b) Czgsc
odsetkowa
optlaty
podstawowe;j

Rozrachunki z finansujacym z tytulu
przedmiotu umowy

Umorzenia $rodkow trwatych

(4) Wartosc
poczatkowa
przedmiotu
umowy tacznie
z oplata za
zawarcia
umowy

(5) Amortyzacja
przedmiotu
umowy

(1b) Optata
wstepna netto
(2b) Czesc
kapitatlowa
opflaty
podstawowej
(3) Optata
koncowa netto

(4) Wartosc
poczatkowa
przedmiotu umowy

Koszty wedtug rodzaju —
Amortyzacja

(5) Amortyzacja
przedmiotu
umowy
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Objasnienia:
1) Faktura za optatg leasingowa:
a) Podatek VAT od sumy wszystkich optat leasingowych'”,
b) Opfata netto,
2) Rachunek zwykty lub wezwanie do zaptaty za optate leasingowa netto:
a) Zarachowanie cze$ci kapitatlowej,
b) Zarachowanie cz¢sci odsetkowej,
3) Faktura za optat¢ koncowa netto,
4) Przyjecie srodka trwalego do uzytkowania,
5) Naliczenie odpiséw amortyzacyjnych.

Jezeli umowa leasingu finansowego podatkowo stanowi umowe leasingu operacyjnego, to ewidencja

optat moze przebiega¢ nastepujaco.

Rozrachunki z finansujagcym Rozliczenie zakupu Rozliczenie optat leasingowych
biezace
(1) Optata (1a) VAT od (Ic) Czesé (1d) Optata
(1) Optata wstepna brutto optaty wstepnej optaty wstgpnej | wstgpna netto
wstepna (2) Optaty (1b) Optata netto (2c) Czgsci
brutto podstawowe wstepna netto przypadajacana | kapitatowe optat
(2) Optaty brutto (2a) VAT od dany okres podstawowych
podstawowe (3) Optata optat (2b) Optaty (2d) Czgsci
brutto koncowa brutto | podstawowych) podstawowe odsetkowe optat
(3) Optata (2b) Optaty netto podstawowych
koncowa podstawowe (3b) Optata (3c) Optata
brutto netto koncowa netto koncowa netto
(3a) VAT od
oplaty konicowej
(3B) OPLATA
KONCOWA
NETTO

Rozliczenie optaty wstepnej

(1b) Optata (1c) Czes¢ optaty

wstepna netto wstepnej netto
przypadajaca na dany
okres

'3 Umowa leasingu, ktéra zawiera opcje nabycia przedmiotu leasingu i ze wzgledu na przepisy o podatku dochodowym
ma charakter leasingu finansowego stanowi — celéw mys$l przepiséw o podatku od towardéw i ustug — dostawe towarow.
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Rozrachunki publicznoprawne —

Rozrachunki z finansujacym z tytulu

Koszty finansowe VAT przedmiotu leasingu
(2d) Czgsci (1a) VAT od (1d) Optata (4) Wartos¢
odsetkowe optaty wstepna netto poczatkowa
optat wstepnej (2c) Czgsci przedmiotu
podstawowych (2a) VAT od kapitatowe optat | umowy
optat podstawowych
podstawowych (3c) Optata
(3a) VAT od koncowa netto
oplaty
koncowej
Srodki trwate Umorzenie $rodkoéw trwatych Koszty wedtug rodzaju —
(4) Wartos¢ (5) Amortyzacja Amortyzacja
poczatkowa przedmiotu
przedmiotu umowy (5) Amortyzacja
umowy przedmiotu
lacznie umowy
z oplatg za
zawarcie
umowy
Objasnienia:

Konto ,,Rozliczenie oplat” stuzy ustaleniu dla celow podatkowych kosztow optat z tytutu leasingu

operacyjnego (strona Ma) i ich rozliczeniu, stosownie do zasad leasingu finansowego, na cze$¢

odsetkowg i1 kapitatowa (strona Ma)
1) Faktura za optate wstepna:

a) Podatek VAT,
b) Optlata wstepna netto,

c) Czesci optaty wstepnej netto przypadajace na kolejne okresy,
d) Zarachowanie oplaty wstepnej na poczet splaty czesci kapitatowej,
2) Faktura za optate podstawowa

a) Podatek VAT,

b) Oplata podstawowa netto,

¢) Zarachowanie splaty czesci kapitalowe;,

d) Zarachowanie splaty czgsci odsetkowej,
3) Faktura VAT za optate koncowa:

a) Podatek VAT,

b) Opftata koncowa netto,

¢) Zarachowanie optaty koncowej na poczet splaty czesci kapitatowej,
4) Przyjecie srodka trwalego do uzytkowania,
5) Naliczenie odpiséw amortyzacyjnych.
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7.7. Zwrot przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy

Jezeli umowa leasingu nie przewiduje przeniesienia wiasnosci przedmiotu leasingu na
korzystajacego, to korzystajacy — po zakonczeniu okresu leasingu (splacie zobowigzania z tytutu
przedmiotu leasingu) — zwraca przedmiot leasingu finansujagcemu i zaprzestaje wykazywania tego
sktadnika aktywow w swoich ksiegach (Wn konto ,,Umorzenie $rodkéw trwatych”, Ma konto ,.Srodki
trwale”). Zwazywszy, ze okres ekonomicznej uzytecznosci przedmiotu leasingu odpowiada wtedy
okresowi umowy, lub jest od niego krotszy to przedmiot leasingu powinien na moment zakonczenia
okresu leasingu by¢ w pelni zamortyzowany.

Jezeli za zwrot przedmiotu leasingu w dobrym stanie korzystajacy otrzymuje od finansujgcego
rekompensatg, to zalicza jg do pozostalych przychodéw operacyjnych.

7.8. Przeniesienie na  korzystajacego prawa wlasnosci przedmiotu leasingu
po zakonczeniu umowy

W przypadku nabycia przedmiotu leasingu za optate koncowa jest on w dalszym ciagu
wykazywany w aktywach korzystajacego, ktory kontynuuje jego amortyzowanie przez okres
ekonomicznej uzytecznosci. Szacunek okresu ekonomicznej uzytecznosci podlega okresowej
weryfikacji (art. 32 ust. 3 Ustawy). Oplata konicowa stanowi w catos$ci czgs$¢ kapitalowa 1 stuzy
splacie zobowigzania z tytulu nabycia przedmiotu leasingu (Wn konto ,,Rozrachunki z finansujagcym
z tytutu przedmiotu leasingu”, Ma konto ,,Rachunek bankowy”). Ewentualna nadwyzka sptat nad
kwota zobowigzania obcigza pozostale koszty operacyjne, a nadwyzka kwoty zobowigzania nad
kwota sptat odnoszona jest na pozostate przychody operacyjne.

7.9. Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakonczeniu pierwotnej umowy leasingu

Zawarcie po zakonczeniu dotychczasowej umowy leasingu finansowego kolejnej umowy
leasingu o tym samym przedmiocie uznaje si¢ — dla celow ksiggowych — za zawarcie nowej umowy
leasingu, klasyfikowanej 1 uyymowanej wedlug ogdlnych zasad. Jezeli nowa umowa spetnia kryteria
leasingu finansowego, to konieczne jest rozliczenie optat, okreslonych w harmonogramie ptatnosci
przedtuzonej umowy, na czes$¢ kapitatowa i odsetkowa — wedtug obranej metody. Splacone w okresie
pierwotnej umowy leasingu optaty nie podlegaja ponownemu przeliczeniu. Stan rozrachunkow
z finansujacym z tytulu przedmiotu leasingu na dzien zakonczenia pierwotnej umowy leasingu
odpowiada stanowi rozrachunkow na dzien rozpoczecia nowej (przedluzonej) umowy leasingu. Nie
ulega tez zmianie warto$¢, po ktorej przedmiot leasingu figuruje w ksiggach, ani metoda i stawka
amortyzacji, jezeli przedmiot leasingu nie zostal jeszcze w catosci odpisany. Ewentualna optata
za zawarcie kolejnej umowy obcigza biezgce koszty operacyjne.

Jezeli nowa umowa spelnia kryteria leasingu operacyjnego to stosuje si¢ wyjasnienia
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rozdziatu 5. Standardu, za$ przedmiot leasingu podlega wylaczeniu z ksigg rachunkowych
korzystajacego (Wn konto ,,Pozostate koszty operacyjne”, Ma konta ,.Srodki trwate” lub ,,Warto$ci
niematerialne iprawne” — warto$¢ netto przedmiotu leasingu oraz ew. saldo zobowigzan wobec
finansujacego Wn konto ,,Rozrachunki z finansujagcym z tytutu przedmiotu leasingu”, Ma konto
,Pozostale przychody operacyjne”).

7.10. Zmiana wysokosci oplat leasingowych (opartych w mysl umowy na kursie waluty
obcej lub stopie procentowej)

Jezeli umowa leasingu zawiera klauzule, ktéra uzaleznia wysokos$¢ oplaty od okreslonego
w umowie kursu waluty lub stopy procentowej to raz ustalona warto$¢ poczatkowa przedmiotu
leasingu nie ulega zmianie, mimo zmiany kurséw waluty lub zmiany stopy procentowej. Korzystajacy
nie zmienia tez wysokosci odpiso6w amortyzacyjnych.

Jezeli wbudowany w umowge leasingu instrument pochodny nie wymaga wyodrebnienia, gdyz
spetnione sa warunki okreslone w § 10 ust. 1a pkt 5 Rozporzadzenia (por. pkt 3.10 Standardu), to na
dzien zawarcia umowy korzystajacy ustala w ztotych poczatkowa kwote czesci odsetkowej (kosztow
finansowych) 1 zobowigzania z tytulu umowy leasingu (cze$ci kapitalowej), stosujac do przeliczenia
kurs wymiany waluty NBP lub stope procentowa z dnia roboczego poprzedzajacego dzien zawarcia
umowy.

Na dzien bilansowy korzystajacy aktualizuje kwotg zobowigzania z tytutu umowy leasingu,
odnoszac spowodowane tym rdéznice na przychody lub koszty finansowe. Zaktualizowang, wyrazong
w ztotych, kwote zobowigzania oblicza si¢ przy zastosowaniu obowigzujacego na dzien bilansowy
kursu NBP waluty lub stopy procentowej okreslonej w umowie leasingu.

7.11. Zmiana przedmiotu umowy

Rozszerzenie zakresu umowy leasingu, polegajace na objeciu ta samg umowa kolejnego,
dodatkowego przedmiotu leasingu, uznaje si¢ za zawarcie nowej umowy leasingu.

7.12. Zmiana okresu leasingu

Przedtuzenie umowy leasingu finansowego uznaje si¢ za zawarcie kolejnej umowy leasingu
1 stosuje postanowienia pkt 7.9 Standardu.

Natomiast skrdcenie okresu umowy leasingu finansowego powoduje konieczno$¢ ponownego
rozliczenia na skrocony okres leasingu czes$ci kapitalowej 1 odsetkowej optat okreslonych
w harmonogramie ptatnosci. O ile umowa nie przewiduje — po jej zakonczeniu — przeniesienia
na korzystajacego wlasnosci przedmiotu leasingu, to konieczna jest réwniez zmiana okresu
amortyzacji przedmiotu leasingu, co powoduje zmian¢ wysokosci dokonywanych w nastepnych latach

obrotowych odpiséw amortyzacyjnych.
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Skrdécenie umowy leasingu moze roéwniez spowodowac reklasyfikacje umowy i zaliczenie jej

do umoéw leasingu operacyjnego. Stosuje si¢ wowczas postanowienia pkt. 6.11 Standardu.

Przyklad zastosowania postanowien pkt. 7.12.

Korzystajacy zawarl umowe leasingu finansowego na 7 lat (okres ekonomicznej uzytecznosci
przedmiotu leasingu wynosi 12 lat). Po 5 latach trwania umowy strony umowy uzgodnity wydtuzenie
okresu leasingu do 10 lat. Na dzien zmiany okresu trwania umowy saldo zobowigzania z tytutu
przedmiotu leasingu wynosito 50 000,00 zt, za§ warto§¢ netto przedmiotu umowy — 55 000,00 zt.
Korzystajacy stosuje liniowg metode amortyzacji. Umowa nie przewiduje, aby przedmiot leasingu
przechodzit na wtasnos$¢ korzystajacego, dlatego jego amortyzacja byta rozliczana przez okres trwania
umowy.

Uzgodniony harmonogram optlat ksztattuje si¢ nastepujaco (w zt):

Optlata za lata umowy
6 rok 7 rok 8 rok 9 rok 10 rok
12 000 12 000 11 000 11 000 10 000

Korzystajacy dzieli oplate leasingowa na cze$¢ kapitatowa 1 odsetkowa metoda wewnetrznej
stopy zwrotu.

Wewnetrzna stopa zwrotu, obliczona za pomocg arkusza kalkulacyjnego, wynosi 0,0402511.

(w zb)
Rok
trwania Zobowigzanie Oplata Czgsc Czes$¢ odsetkowa Zobowiagzanie
umowy
BO leasingowa kapitatowa B7
6 50 000,00 12 000,00 9 987,44 2 012,56 40 012,56
7 40 012,56 12 000,00 10 389,45 1610,55 29 623,11
8 29 623,11 11 000,00 9 807,64 1192,36 19 815,77
19 815,77 11 000,00 10 202,41 797,59 9 613,06
10 9 613,06 10 000,00 9 613,06 386,94 0

Skorygowane odpisy amortyzacyjne, ustalone w wyniku weryfikacji okresu amortyzacji,

wynosza: 55 000,00 zt + 5 lat=11 000 zt/rok.

Przyklad zastosowania postanowien pkt 7.12.
Umowe leasingu zawarto na 7 lat. Okres ekonomicznej uzytecznosci przedmiotu leasingu
wynosi 10 lat. Po zakonczeniu umowy prawo wlasno$ci przedmiotu leasingu przejdzie na

korzystajacego. Po 3 latach trwania umowy strony umowy uzgodnity skrocenie okresu leasingu do
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6 lat. Saldo zobowigzania z tytulu przedmiotu umowy leasingu na dzieh zmiany okresu leasingu
wynosito 30 000,00 zt, zas warto$¢ netto przedmiotu leasingu — 36 000,00 zt. Korzystajacy stosuje
liniowa metod¢ amortyzacji.

Uzgodniony harmonogram optlat ksztattuje si¢ nastepujaco (w zt):

Oplata za lata umowy
4 rok 5 rok 6 rok
11 000 11 000 11 000

Korzystajacy dzieli optate leasingowa na czes$¢ kapitalowa 1 odsetkowg metodg wewnetrznej
stopy zwrotu.

Wewngetrzna stopa zwrotu, obliczona za pomocg arkusza kalkulacyjnego, wynosi 0,0492123.

(w zb)
Rok
trwania Zobowigzanie Oplata Czgsc Czes$¢ odsetkowa Zobowiagzanie
umowy
BO leasingowa kapitatowa B7
4 30 000,00 11 000,00 9 523,63 1476,37 20 476,37
5 20 476,37 11 000,00 9992,31 1 007,69 10 484,06
6 10 484,06 11 000,00 10 484,06 515,94 0

Nie nastgpuje zmiana okresu amortyzacji, gdyz wobec przewidywanego uzyskania prawa
wlasnosci do przedmiotu leasingu, jest on amortyzowany — podobnie jak wlasne $rodki trwate
korzystajacego — stawka 10%.

7.13. Rozliczenie niesplaconego zobowigzania z tytulu leasingu w razie wygasniecia lub
wypowiedzenia (rozwiazania) umowy

W przypadku wygasnigcia umowy leasingu finansowego na skutek utraty przedmiotu leasingu
(np. na skutek kradziezy), korzystajacego obcigza ptatno$¢ wynikajaca z umowy leasingu. Kwota tej
platnosci stanowi zobowigzanie wobec finansujacego z tytulu wygasnigcia umowy, obcigzajace
drugostronnie pozostate koszty operacyjne. Jednoczesnie zobowigzanie wobec finansujacego z tytutu
przedmiotu umowy zostaje odpisane na pozostate przychody operacyjne zas§ warto$¢ netto przedmiotu
leasingu — na pozostale koszty operacyjne.

Jezeli w mys$l umowy leasingu korzystajacy zawarl umowe ubezpieczeniowg z cesja
odszkodowania na rzecz finansujacego, to z chwilg otrzymania przez finansujacego odszkodowania
ojego rownowarto$¢ korzystajacy zmniejsza zobowigzanie wobec finansujacego, odnoszac
drugostronnie odszkodowanie na pozostate przychody operacyjne.

Gdy wypowiedzeniu umowy leasingu finansowego towarzyszy zwrot finansujagcemu
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przedmiotu leasingu, to korzystajacego obcigza platnos¢ wynikajaca z umowy leasingu lub
porozumienia stron. Kwota tej platnosci stanowi zobowigzanie wobec finansujgcego z tytulu
wypowiedzenia umowy. W przypadku takim zobowigzanie z tytutu przedmiotu umowy zamienia si¢
w zobowigzanie z tytulu wypowiedzenia umowy, a ewentualng r6znice mi¢dzy obu zobowigzaniami
odnosi si¢ na pozostate koszty operacyjne lub przychody operacyjne. Natomiast zwrot finansujagcemu
przedmiotu leasingu ujmuje si¢ na koncie pozostatych kosztow operacyjnych, w jego wartosci netto,

jako likwidacje srodka trwatego lub warto$ci niematerialnych i prawnych.

Przyklad zastosowania postanowien pkt 7.13.

Na skutek pozaru zniszczeniu ulegt przedmiot leasingu — $rodek trwaly. Umowa leasingu
wygasta, przy czym finansujacy obcigzyl korzystajacego kwota 150 000 zt (jest to suma
zdyskontowanych optat leasingowych pozostatych do sptaty, w mys$l umowy przedmiot leasingu
przechodzit z chwilg wygasnigcia umowy nieodptatnie na korzystajacego). Na dzien wygasnigcia
umowy korzystajacy wykazywal w ksiegach rachunkowych saldo zobowigzania wobec finansujacego
z tytutu umowy leasingu — 160 000 zt. Warto$¢ netto przedmiotu leasingu na ten dzieh wynosila
120 000 zt. Przedmiot leasingu byt objety ubezpieczeniem a umowa leasingu przewidywata cesje
odszkodowania na rzecz finansujacego. W kolejnym okresie sprawozdawczym finansujacy uzyskat
w ramach cesji odszkodowanie w wysokosci 100 000 zt.

Korzystajacy:

a) w momencie utraty przedmiotu leasingu likwiduje go — warto$¢ netto (Wn ,,Pozostate
koszty operacyjne”, Ma ,,Srodki trwate” 120 000 z1),

b) w momencie wygasnigcia umowy leasingu kompensuje skutki wygasniecia umowy
leasingu, zmniejszajac zobowigzanie z tytutu przedmiotu umowy (160 000 zt) do kwoty zobowigzania
z tytulu wypowiedzenia umowy (150 000 zt). Kwotg zmniejszenia zobowigzania (10 000 zt) odnosi na
pozostale przychody operacyjne (Wn konto ,,Rozrachunki z finansujagcym z tytutu przedmiotu
umowy”),

¢) w momencie otrzymania informacji, ze finansujacy uzyskal odszkodowania (na podstawie
informacji od zaktadu ubezpieczen lub finansujgcego) zmniejsza o kwotg odszkodowania (100 000 zt)
swoje zobowigzanie wobec finansujagcego (Wn ,,Rozrachunki z finansujagcym z tytutu przedmiotu
umowy”), ujmujac je drugostronnie jako pozostate przychody operacyjne.

W przyktadzie strata spowodowana utratg przedmiotu leasingu wynosi 10 000 zt (120 000 — 10 000 —
100 000).
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VIII. Leasing finansowy — ewidencja u finansujgcego

8.1. Ujecie naleznosci z tytulu umowy leasingu w ksiegach rachunkowych — zasady ogélne

Aktywa bedace przedmiotem umowy leasingu finansowego finansujacy wykazuje w swoich
ksiggach rachunkowych i bilansie jako dlugo- wzglednie krotkoterminowe aktywa finansowe z tytutu
naleznosci.

Jesli oddane w leasing finansowy aktywa byly uprzednio uj¢te w ewidencji jako towary,
wyroby gotowe, $rodki trwale w budowie, $rodki trwale, inwestycje i nieruchomos$ci i prawa lub
warto$ci niematerialne i prawne, to ich warto$¢ netto przenosi si¢ z odpowiednich kont aktywow na
konto ,,Pozostate rozrachunki — Rozrachunki z korzystajacym z tytulu przedmiotu leasingu”, na
ktorym wykazuje si¢ je w dotychczasowej wartosci netto nie wyzszej od wartosci inwestycji
leasingowej netto. Ewentualng roznice migdzy warto$cig inwestycji leasingowej netto a warto$cia
netto przedmiotu leasingu finansowego, pomniejszong o warto$¢ biezaca (zdyskontowang)
niegwarantowanej warto$ci koncowej (o ile jest ona istotna) odnosi si¢ na konto przychodow
finansowych lub kosztéw finansowych.

Rozwigzania takiego nie stosuje si¢ w przypadku, gdy finansujacy jest producentem
przedmiotu leasingu lub posrednikiem prowadzacym sprzedaz przedmiotow leasingu na zasadach
ptatnos$ci natychmiastowych lub z odroczonym terminem ptatnosci.

Finansujacy bedacy producentem lub posrednikiem spetniajagcym powyzsze kryteria ujmuje
przychdéd ze sprzedazy przedmiotu leasingu w danym okresie i odpowiadajacy mu koszt wlasny
sprzedazy zgodnie z zasadami stosowanymi do transakcji sprzedazy analogicznych aktywow
z odroczong platno$cig. Zawarcie umowy leasingu finansowego przez finansujacego bedacego
producentem lub posrednikiem spetniajagcym wskazane kryteria powoduje powstawanie u niego:

a) zysku lub straty ze sprzedazy przedmiotu leasingu po cenach sprzedazy,
b) przychodéw finansowych uzyskiwanych przez okres leasingu.

Przychdd ze sprzedazy, ujety przez finansujacego bedacego producentem lub posrednikiem
(1 odpowiadajaca mu warto§¢ poczatkowa nalezno$ci ewidencjonowang na koncie ,,Pozostate
rozrachunki — Rozrachunki z korzystajacym z tytulu przedmiotu leasingu”) stanowi w momencie
rozpoczecia okresu leasingu warto$¢ godziwa przedmiotu umowy lub suma zdyskontowanych optat
leasingowych przypadajacych finansujacemu, za okres leasingu za pomocg umownej stopy
procentowej, jezeli kwota ta jest nizsza od warto$ci godziwej. Jezeli strony umowy zastosowaly stope
procentowa leasingu nizsza niz rynkowa, to mimo to przychdd ze sprzedazy i nalezno$¢ ujmowane sa
w kwocie, ktorg uzyskano by w przypadku zastosowania stopy procentowej korzystajacego.

Koszt wlasny sprzedazy ujety w momencie rozpoczecia okresu leasingu stanowi w przypadku
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producenta koszt wytworzenia, a w przypadku posrednika cena nabycia przedmiotu leasingu (albo
jego warto$¢ bilansowa, jezeli jest inna).

Jezeli oddane w leasing finansowy aktywa zostaty dostarczone przez ich dostawce bezposrednio
korzystajagcemu, to zapis na koncie ,,Rozrachunki z korzystajagcym z tytulu przedmiotu leasingu”
nastepuje w powigzaniu z zapisem po stroniec Ma konta ,,Rozliczenie zakupu” lub ,,Pozostate
rozrachunki”.

Dotychczasowa warto$¢ netto przedmiotu leasingu finansowego lub nizsza od niej warto$¢
inwestycji leasingowej netto zwickszaja poczatkowe koszty bezposrednie doprowadzenia do zawarcia
umowy leasingowej. Nie zalicza si¢ do poczatkowych kosztow bezposrednich kosztow poniesionych
przez finansujacych bedacych producentami przedmiotéw leasingu lub posrednikami prowadzacymi
normalng sprzedaz przedmiotdw leasingu na zasadach ptatnosci natychmiastowych lub z odroczonym
terminem platnosci, zwigzanych z negocjacjami i dzialaniami stuzacymi doprowadzeniu do umowy
leasingu. Koszty takie obcigzaja koszty biezacej dzialalno$ci operacyjnej z chwilg sprzedazy
przedmiotu leasingu; w przypadku leasingu finansowego nastgpuje to zazwyczaj na moment
rozpoczecia leasingu.

8.2. Podzial oplaty podstawowej na czes¢ kapitalowa i odsetkowa

Finansujacy dzieli optate podstawowa na cze$¢ kapitatlowa 1 cze$¢ odsetkows. przy
zastosowaniu metody wewnetrznej stopy zwrotu (IRR lub XIRR), oméwionej w pkt. 7.5 Standardu,
tak aby odzwierciedli¢ stala okresowa stope zwrotu inwestycji leasingowej netto, dokonanej przez
finansujacego w ramach leasingu finansowego. R6znica mi¢dzy optata podstawowa a jej czescia a jej
cze$cig odsetkowa stanowi czes¢ kapitatowa.

Czg$¢ odsetkowa optaty podstawowej stanowi przychéod ujmowany u finansujacych,
dla ktorych dziatalno$¢ leasingowa:

— jest dzialalnos$cig operacyjng — jako wyodrebnione przychody ze sprzedazy produktow,

— w pozostalych przypadkach — jako przychody finansowe.

Czegs$¢ kapitalowa optaty leasingowej przypadajaca na dany okres stanowi sptate¢ naleznosci od
korzystajacego.

8.3. Oplata za zawarcie umowy

Optate za zawarcie umowy zalicza si¢ w catosci (na poczet splaty) do czesci kapitatowe;.

Nie dzieli si¢ jej na czg$¢ kapitatowa i odsetkowa.
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8.4. Oplata wstepna

Optate wstepng zalicza si¢ w catosci (na poczet splaty) do czesci kapitatowej, a wiec

naleznosci od korzystajacego (Wn konto ,,Rozrachunki z korzystajagcym z tytulu przedmiotu

leasingu”, Ma konto ,,Rachunek bankowy”). Nie dzieli si¢ jej na cze$¢ kapitatowa i odsetkows.

8.5. Ewidencja oplat z tytulu leasingu

W przypadku umowy leasingu finansowego, ktéra rowniez dla celow podatkowych stanowi

umowg leasingu finansowego, ksiggowania mogg nastgpowac w sposob przedstawiony na ponizszym

schemacie.

Przychody z tytutu leasingu

Naleznosci z tytulu dostaw i ushug

finansowego (Rozrachunki z korzystajacym biezace)
(3b) Czgsc (2a) Optata wstepna netto
odsetkowa optaty (2b)VAT od sumy optat
podstawowej leasingowych

(3a) Czes¢ kapitalowa
optaty podstawowej netto
(3b) Cz¢s¢ odsetkowa
optaty podstawowej neto
(4) Optata koncowa netto
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Zobowigzania z tytutu podatkow, cet...
(Rozrachunki publicznoprawne VAT)

(2b) VAT od sumy
optat leasingowych

Rozliczenie zakupu Inne naleznosci finansowe
(Pozostate rozrachunki)

(1) Wartos¢ (1) Wartos¢ (2a) Optata wstgpna

poczatkowa poczatkowa netto

przedmiotu przedmiotu (3a) Czes¢

umowy umowy kapitatowa
optaty podstawowej
(4) Optata koncowa
netto

Objasnienia:
1) Przekazanie przedmiotu leasingu korzystajagcemu,
2) Faktura za optate wstepna:
a) Oplata wstepna netto,
b) Podatek VAT od sumy wszystkich opfat leasingowych'®,
3) Rachunek zwykly za optatg leasingowa netto:

a) Czes¢ kapitatowa optaty podstawowej netto,
b) Czes¢ odsetkowa optaty podstawowej netto,

4) Rachunek za optate koncowa netto.

Gdy umowa kwalifikowana w mys$l Ustawy do leasingu finansowego podatkowo stanowi leasing
operacyjny, ewidencja oplat z tytutu takiej umowy, moze przebiega¢ w sposob przedstawiony na

ponizszym schemacie.

' Umowa leasingu, ktéra zawiera opcje nabycia i w mysl przepisow o podatku dochodowym ma charakter leasingu
finansowego, stanowi — zgodnie z przepisami o podatku od towarow i ustug — dostawe towarow.
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Rozliczenie faktury

Rozrachunki z korzystajacym
z tytutu przedmiotu leasingu

(2c) Optata
wstepna netto
(3c) Czese
kapitalowa
optaty
podstawowej
(3d) Czeé¢
odsetkowa
oplaty
podstawowej
(4c) Optata
koncowa netto

(2b) Optata
wstepna netto
(3b) Optata
podstawowa
netto

(4b) Optata
koncowa
netto

Pozostale rozrachunki —
Wartos¢ poczatkowa

(1) Wartosc
poczatkowa
przedmiotu
umowy

(2d) Optata
wstepna netto
(3e) Czese
kapitatowa
oplaty
podstawowej
(4d) Optata
koncowa netto

Pozostale rozrachunki —
Amortyzacja przedmiotu

Pozostale rozrachunki — Warto$¢ netto
przedmiotu leasingu

przedmiotu leasingu leasingu
(1a) Wartos¢ (5)Amortyzacja (5)Amortyzacja (1a) Wartos¢
poczatkowa przedmiotu przedmiotu poczatkowa
przedmiotu umowy do umowy do celow | przedmiotu umowy
umowy celow podatkowych
podatkowych

Naleznosci z tytutu dostaw
iustug
(Rozrachunki z odbiorcami)

Zobowiazania z tytutu podatkow,

cel..

(Rozrachunki publicznoprawne

VAT)
(2) Optata (2a)VAT od
wstepna brutto optaty wstepnej
(3) Optata (3a)VAT od
leasingowa optat
brutto podstawowych
(4) Optata (4a) VAT od
koncowa optaty
brutto koncowe;j

Rozliczenie zakupu przedmiotu

Przychody z tytutu sprzedazy

Przychody z tytutu leasingu
finansowego

(3d) Czgse
odsetkowa optaty
podstawowe;j

Koszt sprzedanych produktéw

umowy/ Srodki trwate produktow
(1) Wartos¢ (2¢) Optata (2d) Optata
poczatkowa wstepna netto wstepna netto
przedmiotu (3c) Czesé (3e) Czese
umowy kapitatowa kapitatowa optaty
oplaty podstawowej
podstawowej (4d) Optata
(4c) Optata kofcowa netto

koncowa netto
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Objasnienia:
1) Przekazanie przedmiotu leasingu korzystajacemu:
a) Ujecie przedmiotu umowy w podatkowej ewidencji srodkoéw trwatych oraz wartosci
niematerialnych i prawnych,
2) Faktura za optate wstepna:

a) Podatek VAT,
b) Optata wstgpna netto,

¢) Rozliczenie oplaty wstepnej netto — stanowi w catosci cze$¢ kapitatowa,
d) Zarachowanie splaty czgsci kapitatowe;,
3) Faktura za optate podstawowa:

a) Podatek VAT,
b) Optata wstgpna netto,

c¢) Rozliczenie czgséci kapitatlowej optaty,

d) Rozliczenie cz¢sci odsetkowej oplaty,

e) Zarachowanie sptaty czesci kapitalowe;,
4) Faktura za optate koncowa:

a) Podatek VAT,
b) Optata konicowa netto,

¢) Rozliczenie optaty koncowej — stanowi w calo$ci czes¢ kapitatowa,
d) Zarachowanie splaty czgsci kapitatowe;,
5) Odpisy amortyzacyjne do celéw podatkowych .

8.6. Zwrot przedmiotu leasingu po zakonczeniu umowy

W razie zwrotu, po zakonczeniu okresu umowy, finansujacemu przedmiotu leasingu przez
korzystajacego, finansujacy wprowadza przedmiot leasingu do ksiag, traktujac go jak zakupiony,
uzywany sktadnik aktywow trwalych. Warto§¢ poczatkowa zwrdconego przedmiotu leasingu
finansujacy ustala zgodnie z art 28 ust. 2 Ustawy w wartosci (cenie) rynkowej, ujmujac ja
drugostronnie — zaleznie od umowy lub porozumienia stron — jako zmniejszenie naleznosci od
korzystajacego lub przychody z tytutu leasingu finansowego.

Jezeli za zwrot przedmiotu leasingu w dobrym stanie finansujacy udziela korzystajacemu
rekompensaty, to zalicza j3a do kosztow operacyjnych.

8.7. Przeniesienie na korzystajacego prawa wlasnosci przedmiotu leasingu
po zakonczeniu umowy

W przypadku sprzedazy korzystajacemu zgodnie z umowg leasingu, po jej zakonczeniu,
przedmiotu leasingu za optate koncowa, optata ta stanowi w caloSci sptate czesci kapita%owejls).
Finansujacy ujmuje optate koncowa jako splate naleznosci od korzystajacego. Jezeli faktycznie
uiszczona optata koncowa jest wyzsza od figurujacego w ksiegach salda naleznosci od korzystajacego

z tytutu przedmiotu umowy, to r6éznic¢ przenosi si¢ na przychody z tytutu leasingu finansowego.

') W razie obrotu nieruchomo$ciami obowiazuje forma aktu notarialnego.
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8.8. Sprzedaz przedmiotu leasingu osobie trzeciej po zakonczeniu umowy

Sprzedaz przedmiotu leasingu, zwrdéconego przez dotychczasowego korzystajacego, stronie
trzeciej ujmuje si¢ w sposob wyjasniony w pkt 6.7 Standardu. Koszt sprzedanego osobie trzeciej
sktadnika aktywow stanowi jego warto$¢ rynkowa ustalona stosownie do postanowien pkt 8.6
Standardu. Ewentualng rekompensate wyptacong korzystajacemu zalicza si¢ do kosztow
operacyjnych.

8.9. Zawarcie kolejnej umowy leasingu po zakonczeniu pierwotnej umowy

Zawarcie po zakonczeniu umowy leasingu finansowego kolejnej umowy leasingu tego samego
przedmiotu, uznaje si¢ — dla celow ksiegowych — za zawarcie nowej umowy leasingu, klasyfikowanej
1 yymowanej wedtug ogdlnych zasad. Powoduje to konieczno$¢ ustalenia, czy nowa umowa speinia
kryteria umowy leasingu finansowego, czy tez leasingu operacyjnego.

Splacone w okresie pierwotnej umowy leasingu optaty nie podlegaja przeliczeniu. Stan
rozrachunkow z korzystajagcym z tytutu przedmiotu leasingu na dzien zakonczenia pierwotnej umowy
leasingu odpowiada stanowi rozrachunkéw na dzien rozpoczecia nowej (przedtuzonej) umowy
leasingu.

Jezeli nowa umowa spelnia kryteria leasingu operacyjnego, to stosuje si¢ wyjasnienia
rozdzialu VI Standardu, za§ przedmiot leasingu wiacza si¢ do ksigg finansujacego w sposdb
omoéwiony w pkt 8.6 Standardu.

8.10. Zmiana wysokosci oplat leasingowych (opartych w mysl umowy na kursie waluty
obcej lub stopie procentowej)

Jezeli wbudowany w umowe leasingu instrument pochodny nie wymaga wyodrebnienia, gdyz
spelnione sg warunki okreslone w § 10 ust. 1a pkt 5 Rozporzadzenia (porownaj pkt 3.10 Standardu),
to na dzien przekazania przedmiotu umowy finansujacy ustala w ztotych poczatkowa kwote czesci
odsetkowej (przychodow z tytutu leasingu finansowego) 1 naleznosci z tytutu umowy leasingu (cze¢sci
kapitalowej) w zlotych, zgodnie postanowieniami pkt 8.1 oraz pkt 8.2 Standardu, stosujac do
przeliczenia kurs wymiany waluty lub stope procentowa okreslony w umowie.

Na dzien bilansowy finansujacy aktualizuje kwote naleznosci od korzystajacego z tytulu
umowy leasingu odnoszagc spowodowane tym roznice na przychody lub koszty finansowe.
Zaktualizowang, wyrazong w zlotych, kwote naleznosci oblicza si¢ przy zastosowaniu
obowigzujacego na dzien bilansowy kursu NBP waluty lub stopy procentowej okreslonej w umowie
leasingu.

8.11. Zmiana przedmiotu lub warunkéw umowy

Rozszerzenie zakresu umowy leasingu, polegajace na objeciu tg samg umowa kolejnego,
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dodatkowego przedmiotu leasingu lub zmianie jej warunkow, uznaje si¢ za zawarcie nowej Umowy
leasingu.

8.12. Zmiana okresu leasingu

Przedluzenie umowy leasingu finansowego uznaje si¢ za zawarcie nowej umowy leasingu
1 stosuje wyjasnienia pkt 8.9 Standardu.

Natomiast skrocenie umowy leasingu finansowego powoduje konieczno$¢ ponownego
rozliczenia, na skrocony okres leasingu, czg¢$ci kapitalowej i odsetkowej optat okreslonych
w harmonogramie ptatnosci. Skrécenie okresu umowy leasingu moze powodowac konieczno$¢
zaliczenia tej umowy do leasingu operacyjnego; stosuje si¢ wowczas postanowienia pkt 8.10
Standardu.

8.13. Rozliczenie niesplaconej naleznosci z tytulu leasingu w razie wygasnie¢cia lub
wypowiedzenia (rozwigzania) umowy

W razie wygasnigcia umowy na skutek utraty (np. kradziezy) przedmiotu leasingu, finansujacy
— o ile umowa nie przewiduje inaczej — wymaga sptaty naleznosci z tytutu umowy.

W razie uznania nalezno$ci z tytulu przedmiotu umowy za watpliwa finansujacy dokonuje
odpisu aktualizujacego wykazywanego drugostronnie jako koszty finansowe.

Jezeli umowa leasingu zobowiazuje korzystajacego do zawarcia umowy ubezpieczeniowej
icesji odszkodowania na rzecz finansujacego, skutki wygasniecia umowy wykazywane sa po
skompensowaniu odpowiedniej cze$¢ nalezno$ci z tytulu przedmiotu umowy z otrzymanym
odszkodowaniem (Wn konto ,,Rachunek bankowy”, Ma konto ,,Rozrachunki z korzystajacym z tytutu
przedmiotu leasingu”).

W razie wypowiedzenia umowy leasingu finansowego, ktéremu towarzyszy zwrot przedmiotu
leasingu finansujacemu, finansujacy obcigza korzystajacego platnoscia wynikajaca z umowy oraz
wprowadza do ksiagg otrzymany przedmiot umowy, wyceniajac go w cenie rynkowej 1 zmniejszajac

drugostronnie naleznos¢ od korzystajagcego (por. postanowienia pkt 8.6 Standardu).

Przyklad zastosowania postanowien pkt 8.13.

Korzystajacy na skutek kradziezy utracil przedmiot leasingu finansowego. Umowa leasingu
wygasta, a finansujacy obcigzyt korzystajacego kwotg 150 000 zt, odpowiadajaca wartosci przedmiotu
leasingu i1 utraconych — na skutek wygasnigcia umowy — oplat. Przedmiot leasingu byl objety
ubezpieczeniem, a umowa leasingu przewidywata cesj¢ odszkodowania na rzecz finansujacego.
W kolejnym okresie sprawozdawczym finansujacy uzyskal — jako cesj¢ odszkodowania — kwote

100 000 zt.
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Finansujacy pomniejsza nalezno$¢ z tytutu przedmiotu umowy (150 000 zt) o kwotg
otrzymanego odszkodowania (100 000 zt). Saldo naleznosci z tytutu przedmiotu umowy leasingu po
skompensowaniu z kwota otrzymanego odszkodowania (50 000 zi) objete jest — w razie uznania

naleznosci za watpliwa — odpisem aktualizujacym.

IX. Leasing zwrotny

9.1. Istota leasingu zwrotnego
Na transakcje leasingu zwrotnego sktadajg si¢ — w $wietle Kodeksu cywilnego — dwie umowy:
sprzedazy okreslonych sktadnikow aktywow i1 oddania tych skladnikéw w leasing sprzedajacemu
(korzystajagcemu) przez nabywce (finansujacego). Pierwszym etapem transakcji leasingu zwrotnego
jest zbycie przedmiotu umowy przez jego dotychczasowego wtlasciciela finansujacemu, ktory
nastgpnie — w drugim etapie — oddaje nabyte sktadniki aktywow do uzywania na zasadach leasingu
operacyjnego lub finansowego korzystajagcemu, ktérym jest zbywca. Zazwyczaj przedmiot umowy
pozostaje caly czas pod kontrolag zbywcy (jednoczes$nie korzystajacego), zmienia si¢ jedynie podmiot
bedacy wiascicielem tych aktywow. Zgodnie z zasada przewagi treSci ekonomicznej nad forma
prawna obydwie umowy rozpatrywane sa dla celow ksiggowych lacznie'®.
9.2. Sprzedaz przedmiotu umowy leasingu zwrotnego przez korzystajacego
Pierwszy etap transakcji leasingu zwrotnego — u zbywcey przedmiotu umowy (korzystajacego)
— ujmuje si¢ tak samo, jak typowa umowe sprzedazy, na przyktad srodka trwatego:
— sprzedaz srodka trwatego:
Wn konto ,,Pozostate rozrachunki” — wartos¢ brutto,
Ma konto ,,Pozostate przychody operacyjne” — wartos$¢ netto,
Ma konto ,,Rozrachunki publicznoprawne — VAT” (jezeli brak podstaw do nie naliczenia
VAT)
oraz
— cena ksiggowa netto sprzedanego $rodka trwalego (Srodka trwatego w budowie):
Wn konto ,,Pozostate koszty operacyjne”,

Ma konto ,,Srodki trwate” (warto$¢ netto) lub

19 Niekiedy zastosowanie tej zasady do transakcji polegajacej na sprzedazy $rodka trwalego i przyjecia go w leasing,
powoduje odstapienie — dla celow rachunkowosci — od traktowania jej jako leasingu zwrotnego. Przykladem takiej
transakcji jest umowa sprzedazy nieruchomosci finansujacemu, przewidujaca obowigzek odkupu nieruchomosci przez
korzystajacego po zakonczeniu okresu umowy leasingu. W takim przypadku korzystajacy nie zmienia wartosci
poczatkowej $rodkow trwatych (np. nieruchomos$ci) stanowigcych przedmiot transakcji obejmujgcej sprzedaz
i przyjecie w leasing finansowy (zwrotny).
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Ma konto ,,Srodki trwate w budowie”.

W wyniku pierwszego etapu transakcji leasingu zwrotnego, zbywca przedmiotu umowy
wykazuje zysk lub strate na transakcji.

Przyjecie sprzedanego $rodka trwatego do uzytkowania przez korzystajacego na podstawie
umowy leasingu i dalsza jego ewidencja zaleza od klasyfikacji leasingu 1 wyniku na sprzedazy.

9.3. Ewidencja u korzystajacego operacyjnego leasingu zwrotnego

Jezeli umowa leasingu ma charakter leasingu operacyjnego, a transakcja sprzedazy zostala
przeprowadzona przy zastosowaniu cen odpowiadajacych wartosci rynkowej przedmiotu leasingu
(co dotyczy ceny sprzedazy i1 optat leasingowych), to zysk lub strata na sprzedazy przedmiotu leasingu
wptywajg u korzystajagcego na wynik finansowy okresu sprzedazy.

Dotyczy to takze przypadku gdy:

— cena sprzedazy, mimo ze nizsza od ceny rynkowej, jest wyzsza od warto$ci bilansowej
(netto) przedmiotu umowy,

— straty na sprzedazy przedmiotu leasingu nie rekompensujg przyszte nizsze niz rynkowe
optaty leasingowe.

Jezeli natomiast poniesiong na sprzedazy przedmiotu leasingu strat¢ rekompensujg przyszte
oplaty leasingowe, nizsze od rynkowych, to strat¢ rozlicza si¢ w czasie (Wn konto ,,Pozostale
rozliczenia miedzyokresowe”, Ma konto ,Pozostale przychody operacyjne”) 1 odpisuje
proporcjonalnie do optat leasingowych w koszty (Wn konto ,,Koszty dziatalnosci”, Ma konto
»Pozostale rozliczenia migdzyokresowe”) przez okres leasingu. O ile — na odwrét — cena sprzedazy
przewyzsza warto$¢ rynkowa przedmiotu leasingu, to kwot¢ przekraczajaca warto$¢ rynkowa
(Wn konto ,,Pozostale koszty operacyjne”, Ma konto ,,Rozliczenie migdzyokresowe przychodow”)
rozlicza si¢ w czasie przez okres trwania leasingu, odpowiednio zmniejszajac optaty leasingowe

(Wn konto ,,Rozliczenia miedzyokresowe przychodow”, Ma konto ,,Koszty dziatalnosci™).

Przyklad zastosowania postanowien pkt 9.3.

Korzystajacy zawarl umowe zwrotnego leasingu operacyjnego 1 sprzedal przedmiot umowy
ze stratg, uzgadniajac z finansujacym optaty leasingowe na poziomie nizszym od rynkowych. Wartos¢
netto przedmiotu umowy wynosita 50 000,00 zt, cena sprzedazy 40 000,00 zi. Umowe zwrotnego
leasingu operacyjnego zawarto na 3 lata. Harmonogram opfat ksztaltowat si¢ nastepujaco (w z1):

1 rok 2 rok 3 rok Razem
16 000,00 15 000,00 14 000,00 45 000,00

Rozliczenie straty na sprzedazy przedmiotu umowy proporcjonalnie do wysoko$ci opfat



Dziennik Urzedowy Ministra Finanséw — 57— Poz. 77

leasingowych przedstawia si¢ nastepujaco (w zt):

1 rok 2 rok 3 rok
(16 000,00 + 45 000,00) (15 000,00 + 45 000,00) (14 000,00 + 45 000,00)
x 10 000,00 x 10 000,00 x 10 000,00
=3 555,56 =3333,33 =3 111,11

9.4. Ewidencja u korzystajacego finansowego leasingu zwrotnego
Jezeli umowa leasingu ma charakter leasingu finansowego, to zysk lub strata na sprzedazy
przedmiotu leasingu — jezeli jest to kwota istotna — wymaga rozliczenia w czasie przez okres leasingu.
Przedmiot umowy leasingu finansowego ujmowany jest w jego dotychczasowej wartosci bilansowej
powigkszonej lub pomniejszonej odpowiednio o zysk lub strate na sprzedazy $rodka trwatego.
Ustalona w ten sposob wartos¢ poczatkowa przedmiotu leasingu stanowi podstawe dokonywania
odpiso6w amortyzacyjnych.
Wynik na sprzedazy $rodka trwatego ujmuje si¢ nastepujacym zapisem:
— zysk: Wn konto ,,Pozostate koszty operacyjne”,
Ma konto ,,Rozliczenia migdzyokresowe przychodow”,
— strata: Wn konto ,,Pozostate rozliczenia mi¢dzyokresowe”,
Ma konto ,,Pozostate przychody operacyjne”.
Ewentualne saldo rozliczen z finansujacym z tytulu przedmiotu leasingu — pozostajace

po zakonczeniu umowy leasingu — wplywa na pozostate przychody lub koszty operacyjne.

Przyklad zastosowania postanowien pkt 9.4.

Jednostka zawarta umowg leasingu zwrotnego sklasyfikowang jako leasing finansowy na okres
10 lat. Umowa nie przewiduje nabycia jej przedmiotu po zakonczeniu okresu umowy. Okres
uzytkowania przedmiotu umowy wynosi 10 lat. Warto$¢ netto przedmiotu umowy na dzien jego
zbycia finansujacemu wynosita 70 000,00 zt, cena sprzedazy — 60 000 zt.

Strata na sprzedazy ujmowana jako rozliczenia migdzyokresowe kosztow wynosi 10.000 zt
1 bedzie rozliczana w ci¢zar pozostalych kosztow operacyjnych przez okres trwania umowy leasingu
nastepujaco:

(70 000 z. — 60 000 zt.) = 10 LAT = 1000Zt./ROK.
Warto$¢ przedmiotu zwrotnego leasingu finansowego wynosi 60 000 zt, a roczny odpis

amortyzacyjny jest rowny: 60 000 + 10 LAT =6 000ZEL/ROK



Dziennik Urzedowy Ministra Finanséw — 58 — Poz. 77

9.5. Ewidencja u finansujacego leasingu zwrotnego

Nabywca/finansujagcy ujmuje nabycie przedmiotu leasingu objetego umoweg leasingu
zwrotnego w taki sam sposob jak przedmiot kazdej innej umowy leasingu (tak jakby umowa leasingu
nie byta czgscig transakcji obejmujacej zakup sktadnika aktywoéw od korzystajacego i przekazanie mu
go w leasing zwrotny).

W przypadku, gdy umowa leasingu zwrotnego ma charakter leasingu operacyjnego, przedmiot
umowy zalicza si¢ do aktywow trwalych finansujacego. Finansujacy wykazuje przychody z tytutu
optaty leasingowej oraz amortyzuje przedmiot leasingu w sposdob omoéwiony w rozdziale
VI. Standardu.

W przypadku, gdy umowa leasingu zwrotnego ma charakter leasingu finansowego,
nabywca/finansujacy wykazuje zobowigzanie wobec korzystajacego z tytutu nabycia przedmiotu
umowy, a jednocze$nie aktywa finansowe w cenie nabycia nie wyzszej od wartosci inwestycji
leasingowej netto. Nabywca/finansujacy nie ujmuje przedmiotu leasingu w swoich ksiegach
rachunkowych, poniewaz nie sprawuje nad nim kontroli (kontrola nad skladnikiem aktywow
pozostaje u korzystajacego). Nabywca/finansujacy ujmuje nalezno$¢ z tytutu leasingu finansowego,
wyceniong wedlug zasad ogdlnych (omoéwionych w rozdziale VIII. Standardu), oraz wykazuje cze$¢

odsetkowa oplaty podstawowej jako przychody z tytutu leasingu finansowego.

X. Najem i dzierzawa — ewidencja u najemcy lub dzierzawcy

10.1. Ujecie oplat z tytulu najmu lub dzierzawy — zasady ogolne

Najemca lub dzierzawca zalicza oplaty z tytulu umowy najmu lub dzierzawy — w razie
stosowania wariantu pordwnawczego rachunku zyskow i strat do kosztow dziatalnosci operacyjnej lub
pozostatych kosztow operacyjnych, a w przypadku stosowania wariantu kalkulacyjnego rachunku
zysku 1 strat do kosztow wytworzenia, ogdlnego zarzadu lub sprzedazy badz do kosztow pozostatej
dziatalnosci operacyjnej, zaleznie od celu uzytkowania przedmiotu najmu lub dzierzawy. Najemca lub
dzierzawca nie wykazuje przedmiotu najmu lub dzierzawy jako sktadnika aktywow.

10. 2. Ewidencja oplat z tytulu najmu lub dzierzawy

Ewidencja optat z tytutu naymu lub dzierzawy moze przebiega¢ w sposob przedstawiony na

ponizszym schemacie.
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Zobowigzania z tytutu dostaw
iushug

Rozliczenie zakupu

Koszty wedtug rodzaju — Ushugi

(Rozrachunki z dostawcami) obce
(1) Optata (1) Optata (1b) Optata (1b) Optata
wstepna brutto wstepna brutto | wstgpna netto wstepna netto
(tacznie z (tacznie z (1a) VAT od (2b) Optata
VAT) VAT) oplaty wstgpne;j podstawowa
(2) Optata (2) Optata (2b) Optata netto
podstawowa podstawowa podstawowa
brutto brutto (facznie | petto

z VAT) (2a) VAT od
oplaty
podstawowej

Naleznosci z tytutu podatkow,
dotacji, cet...
(Rozrachunki publicznoprawne —
VAT)

(1a) VAT od
oplaty wstepnej
(2a) VAT od
opflaty
podstawowej

Objasnienia:

1) Faktura za optate wstepna:
a) Podatek VAT,
b) Optata wstgpna netto,

2) Faktura za optate podstawowa:
a) Podatek VAT,
b) Optata podstawowa netto.

Jezeli najemca lub dzierzawca optacil czynsz za dany okres z gory, to dokonuje rozliczen
miedzyokresowych czynszu, poniewaz okres rozliczenia jest znany.

Nie rozlicza si¢ w czasie oplaty wstepnej, gdyz umowa zawarta jest na czas nieokreslony

10.3. Szczegolne zapisy umow
W przypadkach, gdy postanowienia umow najmu lub dzierzawy powoduja powstanie biezacych
zobowigzan majacych charakter zdarzen obligujacych w rozumieniu KSR 6 ,Rezerwy, bierne

rozliczenia miedzyokresowe kosztéw, zobowigzania warunkowe”, z ktorych najemca lub dzierzawca
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ma obowigzek si¢ wywigzac, stosuje si¢ odpowiednio postanowienia pkt 5.5 Standardu.

10.4. Zwrot przedmiotu umowy po zakonczeniu umowy

W razie zakonczenia okresu najmu lub dzierzawy i zwrotu przedmiotu umowy, najemca lub
dzierzawca zaprzestaja obcigzania kosztow optatami z tytutu najmu i dzierzawy.

W przypadku poniesienia kosztow ulepszenia (np. modernizacji) wynajmowanego lub
wydzierzawianego $rodka trwatego (np. lokalu), ktory nie zostal w petni zamortyzowany w okresie
trwania umowy (co w zasadzie nie powinno mie¢ miejsca), najemca lub dzierzawca po zakonczeniu
umowy odpisuje wartos$¢ ksiegowa (netto) ulepszenia w obcym $rodku trwalym w cigzar pozostatych
kosztow operacyjnych.

10.5. Przeniesienie na najemce lub dzierzawce prawa wlasno$ci przedmiotu najmu lub
dzierzawy po zakonczeniu umowy

Przeniesienie na najemce lub dzierzawce prawa wiasnosci przedmiotu najmu lub dzierzawy
po zakonczeniu okresu umowy najmu lub dzierzawy nast¢puje na podstawie oddzielnej umowy
kupna/sprzedazy. Najemca lub dzierzawca wprowadza w takim przypadku do swoich ksiag
rachunkowych przedmiot dotychczasowej umowy najmu lub dzierzawy w cenie nabycia 1 zalicza go
odpowiednio do s$rodkow trwatych, warto$ci niematerialnych 1 prawnych, inwestycji
w nieruchomosci, inwestycji w warto$ci niematerialne i prawne lub towarow.

Jezeli w wynajmowanym lub wydzierzawianym $rodku trwatym (np. lokalu) najemca lub
dzierzawca dokonat ulepszenia, a srodek trwaly powstaly w wyniku takiego ulepszenia nie zostat do
dnia zakupu w pelni zamortyzowany, to w przypadku nabycia przedmiotu umowy, najemca lub
dzierzawca zwigksza o warto$¢ ksiggowa netto ulepszenia w obcym Srodku trwalym cene¢ nabycia
nabytego przedmiotu umowy.

10.6. Zmiana wysokosci oplat z tytulu najmu lub dzierzawy (opartych w mysl umowy
na kursie waluty obcej lub stopie procentowej)

Jezeli umowa najmu lub dzierzawy zawiera klauzule, ktora uzaleznia wysoko$¢ przypadajacej
na dany okres oplaty od okreslonego w umowie kursu waluty lub stopy procentowej, a wbudowany
w umow¢ najmu lub dzierzawy instrument pochodny nie wymaga wyodrebnienia, to spowodowane
tym zmiany wysoko$ci optat z tytutu najmu lub dzierzawy wptywaja bezposrednio na koszty tego
okresu, w ktérym nastgpita zmiana wysokos$ci optaty 1 ewentualnie nastepnych.

10.7. Zmiana przedmiotu lub warunkow umowy

Zmiang przedmiotu lub warunkéw umowy uznaje si¢ za zawarcie nowej umowy najmu lub
dzierzawy. Jezeli jednak zmiana przedmiotu umowy polega na jego wymianie 1 dostarczeniu

przedmiotu podobnego do pierwotnego przedmiotu umowy, pod wzgledem cech, funkcji uzytkowych,
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stopnia zuzycia 1 wartosci, a inne istotne warunki umowy, a zwtaszcza wysoko$¢ optat najmu lub

dzierzawy nie ulegaja zmianie, to uznaje si¢, ze dotychczasowa umowa jest kontynuowana.

XI. Najem i dzierzawa — ewidencja u wynajmujacego lub wydzierzawiajacego

11.1. Ujecie oplat z tytulu najmu lub dzierzawy — zasady ogdlne

Optlaty z tytutu najmu lub dzierzawy stanowig przychody ujmowane u wynajmujacych lub
wydzierzawiajacych, dla ktorych najem lub dzierzawa:

— jest dziatalno$cig operacyjng — jako przychody ze sprzedazy produktéw (ustug),
— w pozostatych przypadkach — jako pozostate przychody operacyjne.

Wynajmujacy lub wydzierzawiajacy obejmuje przedmiot umowy najmu lub dzierzawy swoja
ewidencja $rodkow trwatych lub warto$ci niematerialnych i prawnych i dokonuje od niego odpiséw
amortyzacyjnych zgodnie z zasadami amortyzacji przyjetymi do podobnych skladnikow aktywow.
W razie, gdy wynajmujacy lub wydzierzawiajacy ujmuje optaty z tytutu najmu lub dzierzawy jako
pozostale przychody operacyjne, to odpisy amortyzacyjne przedmiotu najmu lub dzierzawy zalicza
do pozostatych kosztow operacyjnych.

11.2. Poczatkowe koszty bezpoSrednie

Poniesione przez wynajmujacego lub wydzierzawiajacego poczatkowe koszty bezposrednie
zawarcia umowy (np. doradztwa prawnego, negocjacji, wynagrodzenia posrednikow, itp.) obcigzaja
koszty okresu ich poniesienia.

11.3. Ewidencja oplat z tytulu najmu lub dzierzawy

Ewidencja optat z tytutu najmu lub dzierzawy moze przebiega¢ w sposdb przedstawiony

na ponizszym schemacie.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug

Przychody ze sprzedazy produktéw (Rozrachunki z odbiorcami)

(ushug)
(1b) Optata 1) Optata
wstepna netto wstepna brutto
(1b) Optata 2) Optata
podstawowa podstawowa
netto brutto
Zobowigzania z tytutu podatkow,
cel...
(Rozrachunki publicznoprawne —
VAT)
(1a) podatek
VAT od optaty
wstepnej
(1b) podatek
VAT od optaty
podstawowej
Objasnienia:
1) Faktura za optate wstepna:
a) podatek VAT,
b) optata wstepna netto,
2) Faktura:

a) podatek VAT od optaty podstawowej,
b) optata podstawowa netto.

XII. Prezentacja i ujawnianie informacji o leasingu oraz najmie lub dzierzawie

12.1.1. Prezentacja i wujawniane informacji o leasingu operacyjnym, najmie lub
dzierzawie przez korzystajacego oraz najemce lub dzierzawce
W przypadku uzytkowania $rodkow trwalych lub wartosci niematerialnych i prawnych na
podstawie umow leasingu operacyjnego najmu lub dzierzawy korzystajacy najemca lub dzierzawca:
— wykazuja w rachunku zyskow 1 strat laczne optaty leasingowe oraz optlaty z tytutu najmu lub
dzierzawy: (a) w razie stosowania poréwnawczego rachunku zyskoéw i strat zaliczaja oplaty
w cigzar dziatalnosci operacyjnej lub pozostalych kosztow operacyjnych, (b) w przypadku

stosowania kalkulacyjnego rachunku zyskow 1 strat — do kosztéw zarzadu lub sprzedazy, badz do
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kosztow pozostalej dziatalnosci operacyjnej,

— wykazuja w bilansie rozliczenia miedzyokresowe z tytutu opfat,

— przedstawiajag we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego zasady (polityke) rachunkowosci
stosowane do leasingu operacyjnego oraz lub dzierzawy, w tym metod¢ ujmowania oplat
leasingowych (w szczego6lnosci jezeli obiera inng metode niz liniowa).

— ujawniaja w dodatkowych informacjach i objasnieniach:

a) wartos¢ aktywow bedacych przedmiotem leasingu operacyjnego oraz najmu lub dzierzawy

(poz. 1.3)'7,

b) przyszte optaty leasingowe oraz oplaty z tytutu najmu lub dzierzawy, wedlug stanu na
dzien bilansowy, wynikajace z zawartych umow waznych na dzien bilansowy, w podziale (poz. 9) na:
— do 1 roku,
— powyzej 1 roku do 3 lat,
— powyzej 3 lat,
c) oplaty z tytutu subleasingu oraz podnajmu lub poddzierzawy ujete jako przychéd w danym
okresie sprawozdawczym (poz. 9),
d) inne optaty z tytutu leasingu (w tym kary umowne).
12.1.2. Prezentacja i ujawniane informacji o leasingu finansowym przez korzystajacego
W przypadku uzytkowania $rodkow trwatych lub wartosci niematerialnych i prawnych na
podstawie umow leasingu finansowego korzystajacy:

— wykazuje w bilansie wartos¢ netto sktadnikow aktywow bedacych przedmiotami leasingu
finansowego (aktywa poz. A.L lub poz. A.Il) oraz kwotg zobowigzan finansowych z tytutu leasingu
finansowego w podziale na krotkoterminowe — pasywa poz. B. III i dlugoterminowe — pasywa
poz. B.II,

— wykazuje w rachunku zyskow 1 strat amortyzacj¢ przedmiotéw leasingu oraz — jako koszty
finansowe — przypadajaca na okres cze$¢ odsetkowa optat leasingowych,

— ujawnia, zaleznie od istotnosci, we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego lub
w dodatkowych informacjach 1 objasnieniach — przedstawiajac przyjete przez jednostke zasady
(polityke) rachunkowos$ci zasady stosowane do leasingu finansowego, a w szczegdlnosci metode
podzialu optat leasingowych na cze$¢ kapitatowa i1 odsetkowa,

— ujawnia w dodatkowych informacjach 1 objasnieniach kwot¢ warunkowych optat

leasingowych ujetych jako koszt w danym okresie (poz. 9).

') Korzystajacy ustala warto$¢ przedmiotu leasingu operacyjnego na podstawie informacji przekazanych mu przez
finansujacego, a w przypadku ich braku lub uznania za niewiarygodne — na podstawie cen rynkowych podobnego
przedmiotu.
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12.2. Prezentacja i ujawnianie informacji o leasingu, najmie lub dzierzawie przez
finansujgcego, wynajmujacego lub wydzierzawiajacego
Finansujacy, wynajmujacy lub wydzierzawiajacy :

— wykazuja w bilansie: warto$¢ na dzien bilansowy aktywow trwatych przekazanych w leasing
operacyjny lub stanowigcych przedmiot najmu lub dzierzawy (aktywa poz. A L. lub poz. A.IL),
wysokos¢ nalezno$ci z tytutu leasingu operacyjnego, najmu i dzierzawy jako naleznosci z tytulu
dostaw 1 ushug (aktywa poz. B.II.1 lub B.II1.2) warto$¢ biezacg optat leasingowych naleznych od
korzystajacego z tytutu leasingu finansowego (inwestycje leasingowa netto) jako aktywa finansowe
— inne nalezno$ci w podziale na krotko- i dlugoterminowe (aktywa poz. A.IV. lub poz. B.III),

— wykazujag w rachunku zyskow 1 strat po stronie przychodow nalezng za dany okres: taczng
kwotg oplat leasingowych z tytutu leasingu operacyjnego oraz optat z tytulu najmu lub dzierzawy
ujetych jako przychdd ze sprzedazy lub pozostaly przychdod operacyjny (zaleznie od tego, czy
leasing operacyjny, najem lub dzierzawa stanowig podstawowa dzialalno$¢ jednostki czy nie),
po stronie kosztow amortyzacj¢ przedmiotow leasingu operacyjnego, najmu lub dzierzawy oraz
czes$¢ odsetkowa optat z tytutu leasingu finansowego,

— przedstawia we wprowadzeniu do sprawozdania finansowego przyjete przez jednostke zasady
(polityke) rachunkowosci do:

— leasingu operacyjnego oraz najmu 1 dzierzawy — metod¢ rozliczania w czasie optat
leasingowych (w szczegdlnosci jezeli stosuje inng metodg niz liniowa) oraz

— leasingu finansowego — w szczegdlnosci metod¢ podzialu optlat leasingowych na czes$c
kapitatowg 1 odsetkowa.

— uyjawnia w dodatkowych informacjach 1 objasnieniach nastepujagce dane wynikajace
z wigzacych na dzien bilansowy umow:

1) leasingu operacyjnego, najmu lub dzierzawy (poz. 9):
a) laczna kwote przysztych optat leasingowych z tytulu leasingu operacyjnego dla kazdego
z ponizszych okresow:
1) do 1 roku,
i1) powyzej 1 roku do 3 lat,
ii1) powyzej 3 lat,
2) leasingu finansowego:
a) faczng kwote inwestycji leasingowej brutto dla kazdego z ponizszych okresow:

1) do 1 roku,
i1) powyzej roku,
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b) niezrealizowane przychody z leasingu finansowego,
¢) niegwarantowane wartosci koncowe przypadajace finansujgcemu.
W celu lepszego dostosowania do potrzeb uzytkownikow czesci A-F rachunku zyskow i strat
w wariancie kalkulacyjnym, sporzadzanego przez finansujacego, zaleca si¢ zgodnie z art. 50 ust.1
Ustawy, jego odpowiednie przystosowanie do specyfiki dziatalnosci leasingowej. W zalaczniku 3

do Standardu podaje si¢ jedno z mozliwych rozwigzan w tym zakresie.
XIII. Uproszczona ewidencja umow leasingu finansowego

13.1. Warunki stosowania uproszczonej ewidencji umow leasingu finansowego
Standard przewiduje mozliwo$¢ stosowanie przez korzystajacego oraz finansujacego, jezeli
przedmiotem dzialalnosci operacyjnej finansujacego nie jest leasing, uproszczen przy ewidencji
umow leasingu finansowego. Uproszczenia dotycza:
— podzialu optaty z tytulu leasingu finansowego na cze$¢ kapitalowg i odsetkowa metoda
réwnomierng i metodg sumy numerow oraz
— rozliczania zmian wysoko$ci oplat z tytulu leasingu finansowego w przypadku umow
uzalezniajacych wysoko$¢ optat leasingowych od okreslonych w umowie kurséw walut obcych lub
stop procentowych.
Warunkiem stosowania uproszczen jest jak nie znieksztatcajg one istotnie obrazu sytuacji
majatkowej 1 finansowej oraz wyniku finansowego, stosowane s3 do wszystkich umow oraz zapisane

w przyjetych zasadach (polityce) rachunkowosci.

13.2. Podzial oplaty leasingowej na czes¢ kapitalowq i odsetkowq metoda r6wnomierna

Metoda réwnomierna polega na tym, ze wysoko$¢ czesci odsetkowej optaty podstawowej za
leasing finansowy przedmiotu umowy jest w kolejnych okresach sprawozdawczych objetych okresem
leasingu jednakowa.

W razie stosowania metody réwnomiernej kwote czesci odsetkowej przypadajaca na
poszczegblne okresy sprawozdawcze ustala si¢ za pomocg wzoru:

"OL- WP

C

gdzie:
CO;— cze$¢ odsetkowa optaty leasingowej przypadajaca na dany okres,

n
Zl OL; — suma oplat leasingowych wymagajacych wniesienia w okresie leasingu, facznie z optatg wstepng i
optata koncowa.



Dziennik Urzedowy Ministra Finanséw — 66 — Poz. 77

WP — warto$¢ poczatkowa przedmiotu leasingu,
n — liczba okreséw sprawozdawczych objetych umows leasingu.

Kwota czes$ci kapitalowe] przypadajacej na poszczegdlne okresy sprawozdawcze jest
rowna:

CK,= OL~ CO,

gdzie:
CK; — cze$¢ kapitatowa optaty leasingowej przypadajaca na dany okres sprawozdawczy,
OL; — optata leasingowa za dany okres.

Metoda réwnomierna jest najprostszg metoda podziatu optaty leasingowej na cze$¢ kapitatowa
1 odsetkowa. Jezeli korzystajacy stosuje liniowa metode amortyzacji srodkéw trwatych przez okres
leasingu — to w przypadku uméw nie przewidujacych optaty za zawarcie umowy i optaty wstepne;,
kwota zobowigzania wobec finansujacego jest rowna warto$ci netto objetych leasingiem Srodkow

trwatych na koniec danego okresu sprawozdawczego.

13.3. Podzial oplaty leasingowej na czes¢ kapitalowa i odsetkowg metodqa sumy numerow
okresow (metoda degresywna przyblizona)

W razie stosowania metody sumy numerdw okresow, kolejnym terminom optat zostajg
przypisane numery porzagdkowe w taki sposob, ze pierwszy termin otrzymuje najwyzszy numer,
kazdy kolejny termin coraz nizszy, a ostatni termin numer 1. Tak uporzadkowane numery staja si¢
licznikami kolejnych utamkow. Mianownik jest dla wszystkich utamkéw jednakowy — jest nim suma
wszystkich numeréw. Sum¢ numeréw termindw (S) oblicza si¢ za pomocg wzoru (gdy optaty sa

platne z dolu w poszczegblnych terminach)'®:

nxln+1)

S=—,
2

gdzie n oznacza liczbe terminow.

Sume czesci odsetkowych optat leasingowych oblicza si¢ wedlug wzoru:

Y, co=Y oL~ WP

. , , ., . . (n—1)
') Jezeli oplaty s platne z gory, to sume numerdw terminéw oblicza si¢ za pomoca wzoru: § = = .

E
s
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W przypadku metody degresywnej przyblizonej czgs¢ odsetkowa i cze$¢ kapitatlowa optaty

podstawowej przypadajaca na poszczegolne okresy sprawozdawcze ustala si¢ stosujgc wzor:

Okres Czes¢ odsetkowa Cze¢s¢ kapitatlowa
1 _n n

CO=5*2.,C0 | ck=0L-cCo,
2 _n—1 n

CO=—5%2,C0| ¢k =0L-co,
N _1 n

CO=5%2,CO0 | k= 0L~ o,

Przyklad zastosowania postanowien pkt 13.2 oraz pkt 13.3.

Zatozenia przyktadu jak w przyktadzie zastosowania postanowien pkt 7.12.

Metoda rownomierna (liniowa)

Cze$¢ odsetkowa optaty leasingowej przypadajaca na kazdy okres umowy wynosi (w z}):
>CO =[(10 000,00 + 3 x 30 000,00 + 15 000,00) — 100 000,00] =1 5000,00
CO =15 000,00 : 3=5 000,00

(w zb)

Rok trwania Zobowigzanie Optata Czgsc Czgsc¢ Zobowigzanie

umowy BO leasingowa kapitatowa odsetkowa BZ
0 100 000,00 10 000,00 10 000,00 0 90 000,00
(zawarcie (optata
umowy wstepna)
leasingu)
1 90 000,00 30 000,00 25 000,00 5000,00 65 000,00
2 65 000,00 30 000,00 25 000,00 5000,00 40 000,00
3 40 000,00 30 000,00 25 000,00 5000,00 15 000,00
Zakonczenie 15 000,00 15 000,00 15 000,00 0 0
umowy
leasingu
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Metoda degresywna przyblizona (sumy numerow)
Stosujagc metod¢ sumy numeréw podzial optaty leasingowej na cze¢$¢ kapitalowa i1 odsetkowa

przedstawia si¢ nastepujaco:

(w zbh)
Rok trwania Zobowigzanie Oplata Czese Cze$¢ odsetkowa Zobowigzanie
umowy BO leasingowa kapitatowa BZ

0 100 000,00 10 000,00 10 000,00 0 90 000,00

(zawarcie (optata

umowy wstepna)

leasingu)

1 90 000,00 30 000,00 22 500,00 | (3 +6) x 15 000,00 67 500,00
=7 500,00

2 67 500,00 30 000,00 25 000,00 | (2+6) x 15 000,00 42 500,00
=5000,00

3 42 500,00 30 000,00 27 500,00 | (1+6)x15000,00 15 000,00
=2 500,00

Zakonczenie 15 000,00 15 000,00 15 000,00 0 0

umowy

leasingu

13.4. Uproszczone rozliczanie zmian oplat z tytulu leasingu finansowego opartych
na kursie waluty obcej lub stopie procentowej

Skutki zmian kursow waluty lub zmiany stopy procentowej wplywaja na wysokos¢ oplaty
podstawowej, a tym samym na cz¢$¢ odsetkowa oplaty leasingowej (koszty finansowe) 1 na cze$¢
kapitatowa (zobowigzanie wobec finansujgcego).

Uproszczenie polega na tym, ze rdéznica migdzy pierwotnie ustalong optata leasingowa
(wedtug kursu waluty lub stopy procentowej z dnia zawarcia umowy) a oplata faktycznie
zafakturowang wplywa w ciagu roku w calosci na cze$¢ odsetkowa optaty przypadajacej na dany
okres. Nie przelicza si¢ warto$ci zobowigzania ustalonego w oparciu o kurs waluty lub stope
procentowa z dnia zawarcia umowy. Zobowigzanie dlugoterminowe przelicza si¢ dopiero na dzien
bilansowy wedlug obowigzujacego na dzien bilansowy kursu NBP danej waluty lub stopy
procentowej, za$ réznice miedzy kwota zobowigzania figurujaca w ksiggach i ustalong na dzien
bilansowy przy zastosowaniu aktualnego kursu waluty lub wysokosci stopy procentowej odnosi si¢

odpowiednio na przychody lub koszty finansowe, jako ich korekte.

Przyklad zastosowania postanowien pkt 13.4.

Zmiana kursu EUR przypadajaca na kolejne terminy platnosci nie powoduje — jak
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wspomniano — przeliczenia pierwotnie przyjetej wartosci poczatkowej srodka trwatego. Zmiana kursu
EUR wptywa natomiast na kwotg zobowigzan z tytutu umowy leasingowej, wykazywanych na dzien
bilansowych. Korzystajacy — w rozpatrywanym przypadku — powinien dodatkowo podja¢ decyzje
o wyborze metody podzialu optaty leasingowej na czg$¢ kapitatowa 1 odsetkows. Podziat optat
leasingowych na czegs$¢ kapitatowa 1 odsetkowa (dla kolejnych trzech terminow ptatnosci) wedtug
metody sumy numeréw przy zatozeniu stalego kursu EUR (4,4 zZ/EUR) w kolejnych terminach

ptatnos$ci ksztaltuje si¢ nastepujaco (w zt):

Termin Zobowigzanie Oplata Czes¢ Czgs¢ kapitatowa Zobowigzanie
ptatnosci BO leasingowa odsetkowa BZ

0  (zawarcie 226 700 36 700,02 0 36 700,02 189 999,98
umowy (225 000 + 1700) (35000 + 1 700)

leasingu)

1 189999,98 4 999,98 212241 2 877,57 187 122,41
2 187122,41 4 999,98 2 078,19 2 921,79 184 200,62
3 184200,62 4 999,98 2 033,98 2 966,00 181 234,62

Rzeczywisty kurs EUR przypadajacy na drugi termin ptatnosci wynosi 4,3 zt/EUR. Faktycznie
poniesiona oplata leasingowa ustalona w oparciu o kurs 4,3 zZt/EUR wynosi 4886,35 zt (1136,36 EUR
x 4,3 zZVEUR).

Réznica migdzy pierwotnie ustalong optata (w oparciu o kurs z dnia zawarcia umowy) a oplata
faktycznie poniesiong wynosi 113,63 zt i zmniejsza pierwotnie ustalong cze$¢ odsetkowa optaty
leasingowej (2078,19 zt) do kwoty 1964,56 zi. Pierwotnie ustalona sptata czgsci kapitalowej 1 wartos§¢

zobowigzania na koniec drugiego okresu umowy nie ulega zmianie.

(w zh)
Termin Zobowigzanie Optata Czesé Czesc Zobowigzanie BZ
platnosci BO leasingowa odsetkowa kapitatowa
2 187 122,41 4 886,35 1 964,56 2921,79 184 200,62

Zobowigzanie na dzien bilansowy (zaktadajac, ze wystepuje on po drugim terminie ptatnosci)
ksztattuje si¢ nastepujgco:
— roéwnowarto$¢ zobowigzania z tytutu przedmiotu umowy w EUR wg kursu z dnia zawarcia
umowy 184 200,62 zt + 4,4 zZ/EUR = 41 863,78 EUR,
— zobowigzanie z tytutu przedmiotu umowy przeliczone wg kursu na dzien bilansowy 41 863,78
EUR x4,3 zZt/EUR = 180 014,25zt
Réznica migdzy pierwotnie ustalonym zobowigzaniem a zobowigzaniem przeliczonym na

dzien bilansowy — 4186,37 zt (184 200,62 — 180 014,25) stanowi przychod finansowy.
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Zalacznik nr 1

Klasyfikacja umow leasingu, najmu i dzierzawy przyje¢ta w Standardzie

Leasing, najem i dzierzawa

Czy umowa zostala zawarta na czas oznaczony?

tak nie

Leasing Najem lub dzierzawa

Y

Czy umowa spelnia co najmniej jeden z nast¢pujacych warunkow:

1) przenosi wlasno$¢ jej przedmiotu na korzystajacego po zakonczeniu okresu, na ktory zostata zawarta;
2) zawiera prawo do nabycia jej przedmiotu przez korzystajacego, po zakonczeniu okresu, na jaki zostata
zawarta, po cenie nizszej od wartosci rynkowej z dnia nabycia,

3) okres, na jaki zostala zawarta, odpowiada w przewazajacej czgsci przewidywanemu okresowi
ekonomicznej uzytecznosci $rodka trwatego lub prawa majatkowego, przy czym nie moze by¢ on
krotszy niz 3/4 tego okresu. Prawo wlasno$ci przedmiotu umowy moze by¢, po okresie, na jaki umowa
zostata zawarta, przeniesione na korzystajacego,

4) suma optat, pomniejszonych o dyskonto, ustalona w dniu zawarcia umowy i przypadajaca do zaptaty
w okresie jej obowigzywania, przekracza 90% wartosci rynkowej przedmiotu umowy na ten dzien.

W sumie optat uwzglednia si¢ warto$¢ koncowa przedmiotu umowy, ktorg korzystajacy zobowiazuje si¢
zaplaci¢ za przeniesienie na niego wlasnosci tego przedmiotu. Do sumy optat nie zalicza si¢ platnosci na
rzecz finansujacego za $wiadczenia dodatkowe, podatkow oraz sktadek na ubezpieczenie tego
przedmiotu, jezeli korzystajacy pokrywa je niezaleznie od optat za uzywanie,

5) zawiera przyrzeczenie finansujacego do zawarcia z korzystajacym kolejnej umowy o oddanie

w odplatne uzywanie tego samego przedmiotu lub przedtuzenia umowy dotychczasowej, na warunkach
korzystniejszych od przewidzianych w dotychczasowej umowie,

6) przewiduje mozliwos¢ jej wypowiedzenia, z zastrzezeniem, ze wszelkie powstate z tego tytulu koszty
i straty poniesione przez finansujacego pokrywa korzystajacy,

7) przedmiot umowy zostat dostosowany do indywidualnych potrzeb korzystajacego. Moze on by¢
uzywany wylacznie przez korzystajacego, bez wprowadzania w nim istotnych zmian.

tak nie

Leasing finansowy Leasing operacyjny
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Zalacznik nr 2

Przyklady platnosci miedzy finansujacymi i korzystajacymi w przypadku leasingu operacyjnego

(w tym z tytulu specjalnych ofert promocyjnych) i ich ujecie w sprawozdaniu finansowym

Ujecie w sprawozdaniu finansowym

umowy — finansujacy zamierza
zaoferowaé nowa umowe leasingu na
korzystniejszych warunkach lub
zawrze¢ UmMowe z innym
lkorzystajacym

Finansujacy Dotychczasowy Nowy korzystajacy
Charakterystyka transakeji korzystajacy

Finansujacy dokonuje ptatnoscina  |(i) Ujmuje niezwlocznie Ujmuje Nie dotyczy
rzecz dotychczasowego jako koszt, jesli ptatnos¢ niezwlocznie
korzystajacego z tytulu rozwigzania nie spetnia definicji jako przychod
umowy — finansujacy zamierza kosztow wytworzenia
dokona¢ renowacji przedmiotu srodkow trwatych
leasingu (i1) Kapitalizuje jako element

wartos$ci poczatkowe;j

oddanego w leasing

sktadnika aktywow, jesli

platnosc¢ spetnia definicje

kosztow wytworzenia

srodkow trwatych lub

ulepszenia
Finansujacy dokonuje ptatnoscina  [Ujmuje niezwlocznie jako  [Ujmuje Nie dotyczy
rzecz dotychczasowego koszt niezwlocznie
korzystajacego z tytulu rozwigzania jako przychod

Finansujacy dokonuje ptatnosci na
rzecz nowego korzystajacego —
finansujacy zamierza zachecic¢
nowego korzystajacego do zawarcia
umowy leasingowe;.

IUjmuje rozliczenia
miedzyokresowe kosztow

i rozlicza przez okres
leasingu w oparciu o metode
liniowa

Nie dotyczy

\Ujmuje rozliczenia
miedzyokresowe przychodoéw
i rozlicza przez okres leasingu
W oparciu o metode liniowa

Finansujacy dokonuje ptatnosci na
rzecz nowego korzystajacego —
finansujacy zamierza zachgcié
nowego korzystajacego do
wprowadzenia specyficznych zmian
w przedmiocie umowy, ktore dla
finansujacego nie skutkuja
zwigkszeniem warto$ci przedmiotu
umowy.

lUjmuje rozliczenia
miedzyokresowe kosztow

i rozlicza przez okres
leasingu w oparciu o metodg
liniowa

(1) Ujmuje rozliczenia
miedzyokresowe przychodow
i rozlicza przez okres leasingu
w oparciu 0 metode liniowa
Kapitalizuje poniesione przez
siebie koszty przebudowy jako
ulepszenia w obcych $rodkach
trwalych i pomniejsza je

o otrzymane rekompensaty,

a jezeli rekompensata
przewyzsza poniesione koszty
to rozlicza jej pozostalg czgsé
przez okres leasingu

(i)
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IDotychczasowy korzystajacy
dokonuje ptatnosci na rzecz
finansujacego z tytutu
wczesniejszego opuszczenia
wynajmowanych pomieszczen

Ujmuje niezwlocznie jako
przychod

Ujmuje niezwlocznie jako koszt
chyba ze zostal on
uwzgledniony w pierwotnej
umowie i byl uznany za
prawdopodobny przy jej
poczatkowym ujeciu

(w takim przypadku podlegat
rozliczeniu przez okres
leasingu)

IDotychczasowy korzystajacy

Ujmuje niezwlocznie jako koszt

Rozlicza przez okres

dokonuje ptatnosci na rzecz leasingu

nowego korzystajacego z tytutu

przejgcia umowy leasingu

Nowy korzystajacy dokonuje Ujmuje rozliczenia Ujmuje przedptate

ptatnosci na rzecz finansujacego
w celu zabezpieczenia prawa do
zawarcia umowy leasingu

miedzyokresowe
przychodow i rozlicza
przez okres leasingu w
oparciu o metode liniowa

w ramach optat
leasingowych i rozlicza
przez okres leasingu

W oparciu o metode liniowa

Nowy korzystajacy dokonuje
ptatnosci na rzecz
dotychczasowego korzystajacego
w celu wstapienia w jego prawa
i obowigzki z tytutu umowy
leasingu

Ujmuje niezwlocznie jako zysk

Ujmuje rozliczenia
miedzyokresowe kosztow
i rozlicza przez okres
leasingu w oparciu

0 metodg¢ liniowg
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Zalacznik nr 3

Przyklad dostosowania cze¢sci A-F rachunku zyskow i strat (wariant kalkulacyjny) do specyfiki

jednostek prowadzacych dzialalnos¢ leasingowa

A. Przychody netto ze sprzedazy produktow, towaréw i materialow, w tym:
— od jednostek powigzanych:
I. Przychody netto ze sprzedazy ustug leasingu
Ia. Przychody z tytutu leasingu finansowego
II. Przychody netto ze sprzedazy towardéw i materiatow oraz zysk ze sprzedazy przedmiotéw
leasingu
B. Koszty sprzedanych produktéw, towarow i materiatow
— w tym jednostkom powigzanym:
I. Amortyzacja i inne koszty dotyczace oddanych w leasing aktywow

II. Wartos¢ sprzedanych towardow 1 materiatow oraz strata na sprzedazy przedmiotéw leasingu
III. Koszty finansowe obstugi zakupu przedmiotdéw leasingu (niezwigkszajace wartosci przedmiotow
leasingu)

C. Zysk (strata) brutto ze sprzedazy (A — B)
D. Koszty sprzedazy
E. Koszty ogdlnego zarzadu

F. Zysk (strata) ze sprzedazy (C — D —E).
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