Stanowisko Komitetu Standardéw Rachunkowosci

w sprawie wykazywania przez spoétdzielnie mieszkaniowe w sprawozdaniu finansowym

funduszéw wiasnych oraz ustalania wyniku finansowego

1. W celu rozwigzania problemu okreslonego w tytule uwzglednienia wymaga, ze przepisy
dotyczace rachunkowosci spotdzielni mieszkaniowych sg zawarte w trzech aktach prawnych:
w ustawie z dnia 26.09.1982 r. Prawo spoétdzielcze (Dz. U. z 2013 r., poz. 1443 ze zm.), w
ustawie z dnia 15.12.2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 ze

zm.) oraz w ustawie z dnia 29.09.1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r., poz. 330 ze zm.).

Dwa pierwsze z wymienionych aktdw prawnych (dalej ustawy spotdzielcze) majg charakter
ustrojowy i regulujg pojecie spotdzielni i specyfike prowadzenia dziatalnosci w tej formie
prawnej oraz szczegdlny rodzaj spotdzielni, jaki stanowig spoétdzielnie mieszkaniowe ze
wzgledu na realizowany przez nie cel, polegajagcy na zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
cztonkoéw i ich rodzin. Trzeci z wymienionych aktéw prawnych okresla zasady rachunkowosci
oraz wymogi badania sprawozdan finansowych dla szerokiego grona jednostek, wsrdd nich
rowniez spoétdzielni mieszkaniowych. Ustawy spétdzielcze regulujg przede wszystkim zasady
tworzenia spoétdzielni, prawa i obowigzki cztonkdw, organy spoétdzielni oraz niektére zasady
gospodarki finansowej spoétdzielni (np. rodzaje funduszéw, zasoby, przychody, koszty i zasady
dysponowania nadwyzka, zasady umarzania srodkéw trwatych). Ustawa o rachunkowosci
przyjmuje natomiast jako cel okreslenie zasad przedstawiania przez jednostki, w tym takze
przez spoéfdzielnie mieszkaniowe rzetelnego i jasnego obrazu sytuacji majgtkowej i
finansowej oraz wyniku finansowego. Oznacza to, ze zakresy regulacji ustaw spoétdzielczych i

ustawy o rachunkowosci w pewnym stopniu pokrywajg sie.

W przypadku pojawienia sie watpliwosci, jakie przepisy nalezy stosowa¢ pomocne mogg byc¢
reguty kolizyjne, ktére wskazujg, ze przepisy ustaw spotdzielczych powinny by¢ uznane za
przepisy szczegdlne w stosunku do ustawy o rachunkowosci i nalezy przyzna¢ im

pierwszenstwo. Mozna zatozy¢, ze Ustawodawca majgc na uwadze szczegdlny charakter



spotdzielni i realizowanych przez nie celéw chciat pewne zasady rachunkowosci uregulowacé

dla nich odmienne niz dla pozostatych jednostek.

Analiza regulacji dotyczacych rachunkowosci spoétdzielni, w szczegdlnosdci spotdzielni
mieszkaniowych, zawartych w ustawach spétdzielczych oraz odpowiadajgcych im tresciowo
regulacji zawartych w ustawie o rachunkowosci dowodzi jednak, ze niektérych problemow
praktycznych nie da sie rozwigza¢ stosujgc wspomniane reguty kolizyjne. Wynika to miedzy
innymi z faktu, ze ustawy spétdzielcze normujg zagadnienia z obszaru rachunkowosci w
sposéb fragmentaryczny, postuguja sie odmienng terminologia, w sposdb specyficzny
traktujg wynik finansowy z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wynik finansowy z
wtasnej dziatalnos$ci gospodarczej spotdzielni mieszkaniowych. Powoduje to watpliwosci przy

sporzadzaniu sprawozdan finansowych oraz ich badaniu i zatwierdzaniu.

Dlatego tez Komitet Standardéw Rachunkowosci, majgc na uwadze z jednej strony trudnosci,
jakie napotykaja podmioty sporzadzajgce i badajace sprawozdania finansowe spoétdzielni
mieszkaniowych, z drugiej zas strony ochrone podmiotow zainteresowanych uzyskaniem
rzetelnej wiedzy o sytuacji finansowej i wynikach tych spoétdzielni przedstawia zalecane
rozwigzania w sprawach budzacych najwieksze watpliwosci, to jest kwalifikacji wktadow
mieszkaniowych i wkfadéw budowlanych oraz prezentacji nadwyzki przychodéw nad
kosztami lub nadwyzki kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci

w kategoriach bilansowo-wynikowych i ustalania wyniku finansowego.

2. Wnoszone przez cztonkdw spotdzielni — na podstawie zawartych uméw o budowe lokalu -
wktady mieszkaniowe i wktady budowlane do momentu zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, a w odniesieniu do wnoszonych
do 2007 r. wktadéw budowlanych do momentu zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego, ujmuje sie w ksiegach i
bilansie jako Zobowigzania z tytutu wniesionych wktadow (poz. B.Ill.2.i pasywéw). Jako
Zobowiqgzania z tytutu wniesionych wktadow ujmuje sie rowniez wkfady budowlane
wnoszone przez cztonkdw spdtdzielni ubiegajgcych sie na podstawie umowy o budowe
lokalu o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu. W tym przypadku z chwilg zawarcia umowy

o budowe lokalu powstaje roszczenie wobec spoétdzielni mieszkaniowej o ustanowienie
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odrebnej wiasnosci lokalu (ekspektatywa odrebnej wtasnosci lokalu). Zobowigzania z tytutu
whniesionych wkfadéw zwigzanych z budowg lokalu objetego ekspektatywa odrebnej

wtasnosci ulegaja rozliczeniu w momencie ustanowienia tego prawa.

Istotg ekonomiczng zobowigzan z tytutu wniesionych wktadéw, o ktérych mowa jest
obowigzek realizacji przez spétdzielnie zadania inwestycyjnego oraz obowigzek ustanowienia
po wybudowaniu lokalu - w drodze odrebnej umowy - prawa do lokalu o charakterze

okreslonym w zawartej wczesniej umowie o budowe.

W momencie ustanowienia spétdzielczego lokatorskiego lub spétdzielczego wtasnosciowego
(do 2007 r.) prawa do lokalu zobowigzanie wygasa, a wniesione wktady przenosi sie ze
Zobowigzan z tytutu wniesionych wktadow odpowiednio na Fundusz wktadow
mieszkaniowych lub Fundusz wktadéw budowlanych (do 2007 r.). Dodatkowymi Zrédtami

tworzenia tych funduszéw sa:

1) kwoty naleznych wptfat od oséb uprawnionych z tytutu sptaty kredytéw zaciggnietych

przez spoétdzielnie na budowe oraz

2) réwnowarto$¢ kwot otrzymanych przez spétdzielnie w ramach pomocy ze $rodkéw

publicznych lub uzyskanych z innych zrédet na sfinansowanie kosztéw budowy lokali'.

Fundusz wktaddw mieszkaniowych i Fundusz wktaddw budowlanych s funduszami wtasnymi
spotdzielni mieszkaniowych o charakterze funduszu podstawowego. W momencie
ustanowienia spotdzielczego lokatorskiego lub spétdzielczego wtasnosciowego (do 2007 r.)
prawa do lokalu wartos$é tych funduszéw jest co do zasady réwna wartosci poczatkowej
wybudowanych lokali, przyjetych do ewidencji sSrodkéw trwatych spétdzielni mieszkaniowe;j.
Wartos¢ funduszéw ulega odpowiednio zmniejszeniu o umorzenie tych srodkéw trwatych. W
rezultacie takiego postepowania, wartos¢ prezentowanych w pasywach bilansu Funduszu
wktadow mieszkaniowych i Funduszu wkfadow budowlanych, ustalona na kazdy dzien
bilansowy jest réwna wartosci netto sfinansowanych nimi Srodkéw trwatych,

prezentowanych w aktywach bilansu.

! Pomoc publiczna moze by¢ udzielona np. w formie dotacji, preferencyjnego oprocentowania kredytu,
umorzenia czesci kredytu.



Do Funduszu wktadow mieszkaniowych i Funduszu wktadow budowlanych wymagane jest
prowadzenie kont pomocniczych (ewidencji analitycznej) wedtug poszczegdlnych oséb:
cztonkdéw spotdzielni posiadajacych spoétdzielcze prawa do lokali (lokatorskie, wtasnosciowe)
oraz posiadaczy spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu niebedacych cztonkami
spotdzielni z dalszym uszczegdtowieniem wedtug Zrddet sfinansowania zasobdéw
mieszkaniowych (Srodki wtasne, kredyt zaciggniety przez spoétdzielnie, pomoc ze $Srodkéw
publicznych lub innych Zrédet). Informacje pochodzace z ewidencji analitycznej prowadzone;j
wedtug poszczegdlnych oséb sg podstawa rozliczenia spétdzielni z uprawnionymi do lokali na
mocy lokatorskiego lub spotdzielczego prawa w przypadku jego wygasniecia. Informacje o
zrédtach  sfinansowania zasobdéw mieszkaniowych sg przedmiotem ujawnienia w

dodatkowych informacjach i objasnieniach.

Przedstawiong kwalifikacje wniesionych wktadéw mieszkaniowych i budowlanych (do
2007 r.) uzasadnia ustréj spotdzielni mieszkaniowych okreslony w ustawie o spétdzielniach
mieszkaniowych. Motywem wstgpienia w poczet cztonkdéw spotdzielni mieszkaniowej byto i
jest zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych w drodze objecia spétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu, a wczesniej rdwniez spotdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu, ktére
zgodnie z art. 244 kodeksu cywilnego jest ograniczonym prawem rzeczowym, tj. prawem na
rzeczy cudzej. Warunkiem tego objecia jest wniesienie wktadu na sfinansowanie budowy
lokalu i - poprzedzajgca przystgpienie do umowy o budowe - Swiadoma akceptacja przez
cztonka spétfdzielni faktu, ze po wybudowaniu lokal pozostanie w majgtku (aktywach)
spotdzielni do czasu wystgpienia okolicznosci uzasadniajgcych w  mysl  ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych zmiane tego stanu. Stad réwnowarto$é wniesionych
wktadéw mieszkaniowych — od momentu zawarcia umowy o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego - nie jest zobowigzaniem spétdzielni wobec jej
cztonkdéw, ale reprezentuje ich prawa spoétdzielcze do lokali. Analogicznie, nie jest
zobowigzaniem spétdzielni rownowartos¢ wktadéw budowlanych wniesionych lub nabytych
razem ze spotdzielczym wtasnosciowym prawem do lokalu zaréwno przez osoby fizyczne jak i
prawne, bez wzgledu na to, czy to prawo do lokalu przystuguje cztonkowi spétdzielni
mieszkaniowej czy osobie nie bedgcej cztonkiem spoétdzielni, ktdra nabyta to ograniczone
prawo rzeczowe na mocy transakcji wtornej (np. kupno, spadek, darowizna) i nie wstgpita w

poczet cztonkdw spoétdzielni, gdyz prawo takiego obowigzku nie naktada. W swietle art. 3 ust.
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1 pkt 20 ustawy o rachunkowosci przedstawione wyzej wktady mieszkaniowe oraz
budowlane nie spetniajg warunkéw ich ujmowania w zobowigzaniach, poniewaz na dzien
bilansowy nie wystgpity zdarzenia przeszte, z ktorych wynika obowigzek wykonania

Swiadczen.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych i Fundusz wktadéw budowlanych sg prezentowane w

pasywach, w dziale A bilansu w nastepujacych pozycjach:
A. Fundusz wtasny
I. Fundusz podstawowy

1. Fundusz udziatowy

2. Fundusz wktadéw mieszkaniowych

3. Fundusz wktadéw budowlanych

Fundusz wktadéw mieszkaniowych i Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszajg
odpowiednio odpisy umorzeniowe dokonywane od zasobéw mieszkaniowych
sfinansowanych tymi funduszami. Zmiany stanéw funduszéw i przyczyny tych zmian objasnia
sie w zestawieniu zmian w funduszu wiasnym lub — jezeli spétdzielnia nie sporzadza

zestawienia — w dodatkowych informacjach i objasnieniach.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego lub wtasno$ciowego prawa do lokalu
spotdzielnia wyptaca osobie uprawnionej kwote odpowiadajgcg wartosci rynkowej lokalu,
ktéra nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg spdtdzielnia uzyska od osoby obejmujacej lokal w
wyniku przeprowadzonego przez spoétdzielnie przetargu na ustanowienie odrebnej wtasnosci
lokalu. Zobowigzanie spotdzielni wobec osoby uprawnionej powstaje dopiero z chwilg zbycia
lokalu w drodze przetargu. Od wartosci rynkowej lokalu potraca sie przypadajgcg na dany
lokal cze$¢ zobowigzan spoétdzielni zwigzanych z budowa, w tym w szczegdlnosci
niewniesiony wkfad mieszkaniowy lub niewniesiong cze$s¢ wktadu budowlanego, kwote
przypadajgcego na dany lokal niesptaconego kredytu wraz z odsetkami, kwote przypadajacej
na dany lokal pomocy uzyskanej ze srodkéw publicznych lub z innych Zrédet, kwote zalegtych

optat.



3. W rachunku zyskow i strat spétdzielni mieszkaniowej wykazuje sie - zgodnie z art. 6 ust. 1
ustawy o rachunkowosci - wszystkie osiggniete, przypadajace na jej rzecz przychody i
obcigzajgce jg koszty dotyczace danego roku obrotowego, niezaleznie od terminu ich
zaptaty, dotyczace dziatalnosci zwigzanej z realizacjg celu, o ktérym mowa w art. 1 ust. 1
ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych (okresla jg art. 1 tej ustawy oraz statut spotdzielni).
Zagadnienie nadwyzki przychodéw nad kosztami lub nadwyzki kosztéw nad przychodami z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz wyniku witasnej dziatalnosci gospodarczej

spotdzielni mieszkaniowej nalezy rozwazyc tacznie.
Wynik finansowy spétdzielni mieszkaniowych sktada sie w istocie z dwdch czesci:

- wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, ktéry po uwzglednieniu nadwyzki
przychodéw (optat) nad kosztami lub kosztéow nad przychodami (optatami) z roku
poprzedzajgcego przechodzi w mysl ustawy o spdtdzielniach mieszkaniowych na rok

nastepny,

- wyniku z wilasnej dziatalnos$ci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu

(strata).

Dochéd spétdzielni podlega opodatkowaniu podatkiem dochodowym od osdb prawnych, z
tym ze dochdd uzyskany z gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest zwolniony z
opodatkowania pod warunkiem przeznaczenia go na cele zwigzane z utrzymaniem tych

zasobow.
Na zwolniony z opodatkowania dochdéd sktada sie:

- dochdd z eksploatacji i utrzymania zasobdéw mieszkaniowych, a wiec z wyfaczeniem
dochodu z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (lokali, pomieszczen) niezaliczanych do

zasobow mieszkaniowych,

- dochéd z wtasnej dziatalnosci gospodarczej, w czes$ci dotyczacej gospodarki zasobami

mieszkaniowymi, jezeli przeznaczony jest na utrzymanie tych zasobow.

Uwzgledniajgc te okolicznosci w rachunku zyskéw i strat spétdzielni mieszkaniowej, bez

wzgledu na przyjety wariant (kalkulacyjny, poréwnawczy), wykazania wymagaja:



- wszystkie osiggniete w okresie przychody i poniesione koszty, zaréwno dotyczace
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci (dziatalno$¢ operacyjna), jak i wtasnej dziatalnosci

gospodarczej (dziatalnos¢ operacyjna, pozostata operacyjna, finansowa),

- nadwyzka lub niedobér z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci, podlegajgca wytaczeniu z
wyniku finansowego roku obrotowego, gdyz przechodzi na rok nastepny w celu rozliczenia z

osobami uprawnionymi poprzez optaty,

- zysk netto (nadwyzka bilansowa) do podziatu przez walne zgromadzenie cztonkéw
spotdzielni mieszkaniowej a wiec po pomniejszeniu o podatek dochodowy zarachowany
(uwzgledniajacy odroczong czes¢ podatku) lub rzeczywisty, przypadajgcy do zaptaty za rok

obrotowy.

Wytgczenie w rachunku zyskéw i strat nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci nastepuje:

wariant 1 — za rok obrotowy tacznie z rozliczeniem, w rachunku ciggnionym

nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty, lub

wariant 2 — jedynie za rok obrotowy, a rozliczenie nadwyzki/niedoboru za rok ubiegty
dokonywane jest w rachunku ciggnionym odpowiednio na rozliczeniach miedzyokresowych

przychoddw i rozliczeniach miedzyokresowych kosztow,

O wyborze wariantu kierownik jednostki informuje we wprowadzeniu do sprawozdania

finansowego.

Wytgczenie nadwyzki/niedoboru z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci przedstawia

przyktad zatgczony do Stanowiska.

Zysk (strata) netto prezentowany w rachunku zyskéw i strat jest rownoczesnie pozycja
prezentowang w pasywach bilansu w dziale A Fundusz wtasny, poz. Zysk (strata) netto;
stanowigc element funduszu wifasnego, ksztattowana jest jedynie przez wynik na wtasnej

dziatalnosci gospodarczej, ktory podlega podziatowi (zysk) lub pokryciu (strata).

Na wysokos¢ Zysku (straty) netto za rok obrotowy nie moze wptywaé nadwyzka (niedobdr) z

eksploatacji i utrzymania nieruchomosci z roku ubiegtego, albowiem - analogicznie jak



nadwyzka (niedobdr) z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci za rok obrotowy

przechodzaca na rok nastepny - nie jest w istocie swej funduszem wtasnym.

Nadwyzka lub niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci majg charakter rozliczen.
W mysl ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych sg one elementem ksztattujgcym wysokos¢
optat (czynszéw) wnoszonych przez osoby uprawnione w nastepnym roku obrotowym.
Uzasadnia to wykazywanie nadwyzki/niedoboru w bilansie odpowiednio w dziale B pasywéw
Zobowigzania i rezerwy na zobowigzania i w dziale B aktywow Aktywa obrotowe.? Jezeli
spoétdzielnia rozlicza wiecej niz jedng nieruchomos$¢ nadwyzki i niedobory z eksploatacji i

utrzymania nieruchomosci wykazuje sie oddzielnie.
Elementy zmieniajace zysk (strate) brutto w zysk (strate) netto wykazuje sie:

- nadwyzke przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w
wyodrebnionej pozycji B.IV.2 pasywow Inne rozliczenia miedzyokresowe — krdtkoterminowe

— Nadwyzka z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci,

- niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w wyodrebnionej pozycji B.IV aktywoéw
Krétkoterminowe rozliczenia miedzyokresowe — Niedobdr z eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci.

Nieodzowne jest przedstawienie w dodatkowych informacjach i objasnieniach: danych o
wysokosci i strukturze wyniku z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci - ogdtem i w
podziale na poszczegdélne nieruchomosci, w tym z eksploatacji i utrzymania lokali
uzytkowych, oraz informacji o proponowanym sposobie pokrycia niedoboru i przeniesienia

nadwyzki na rok nastepny.

W celu zwiekszenia przydatnosci sprawozdania finansowego spoétdzielni mieszkaniowej

Komitet Standardéw Rachunkowosci zaleca takze:
- wyodrebnienie w poz. B.II.2 aktywdw bilansu pozycji Naleznosci od oséb uprawnionych,

- ujawnienie w dodatkowych informacjach i objasnieniach rozliczenia funduszu

remontowego wedtug poszczegdlnych nieruchomosci.

2 . / ;. . . .. . s ;1 . a1 .
Komitet Standardéw Rachunkowosci rozwazat rowniez mozliwo$é wykazywania nadwyzki lub niedoboru z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci w dziale A pasywoéw Fundusz wtasny.
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Wyodrebnienie dodatkowych pozycji w bilansie, zestawieniu zmian w funduszu witasnym
oraz rachunku zyskéw i strat spoétdzielni mieszkaniowych jest zgodne z art. 50 ust. 1 ustawy o

rachunkowosci.

Nieznaczna rozbudowa rachunku zyskéw i strat pozwala w jasny sposdéb przedstawi¢ wynik z
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci osiggniety w roku obrotowym oraz wyliczenie kwot
przechodzacych na rok nastepny, zas pozycje rozliczen miedzyokresowych prezentujgce w
bilansie nadwyzke /niedobdr z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci wskazujg na wptyw

tej gospodarki na przyszte rozliczenia z osobami uprawnionymi.



Przyktad
Zatozenia

Spoétdzielnia posiada dwie nieruchomosci A i B. Przekazanie lokali do uzytkowania nastgpito w 2013 r. W
budynku A znajdujg sie lokale uzytkowe, ktére w 2013 r. zostaty wynajete. Poniesione koszty i osiggniete
przychody w latach 2013 i 2014 ksztattowaty sie nastepujgco:

2013
opftaty koszty wynik w tym optaty z tyt.
lokali uzytkowych
Nieruchomos¢ A 200 180 20 50
Nieruchomos$¢ B 200 300 (100)
Razem 400 480 (80)
Dz. wiasna’ 100 50 50
ogoétem 500 530 (30)
Podatek - - (50-45) 1
dochodowy (20%)
od lokali
uzytkowych A
Od dziatalnosci 80 40 40 8
wtasnej po
wyeliminowaniu
przychoddw i
kosztéw gospodarki
mieszkaniowe;j
Razem podatek 9
2014
Nieruchomos$é A 170 180 (10) 45
Nieruchomos¢ B 300 280 20
Razem 470 460 10
Dz. wtasna 100 50 50
ogotem 570 510 60
Podatek - - (45-45) -
dochodowy od
lokali uzytkowych A
Od dziatalnosci 80 40 40 8
wiasnej po
wyeliminowaniu
przychoddw i
kosztéw gospodarki
mieszkaniowej w
rozumieniu updop

Z zysku netto 2013 - 42 - przeznaczono na pokrycie kosztdw utrzymania i eksploatacji nieruchomosci A 10,
nieruchomosci B 20, reszte przeznaczono na fundusz remontowy.

3 Czesciowo s3 to przychody i koszty dziatalnosci operacyjnej (np. zaktad remontowy) oraz pozostate przychody
i koszty operacyjne, przychody i koszty finansowe, straty i zyski nadzwyczajne. Zaktada sie w przykfadzie ze
dziatalnos¢ wtasna nie obejmuje przychoddw i kosztéw dziatalnosci operacyjne;j.
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Rozwigzanie — wariant 1

Rachunek zyskéw i strat 2013

2012 2013

Przychody - 500
w tym: z optat - 400

z dz. wtasnej 100
Koszty - (530)
w tym: eksploat. i utrzym. nieruch. (480)

dz. whasnej - (50)
Nadwyzka przychodéw4 nettor. - -
ub. (+)
Nadwyzka kosztéw” netto r. ub. (-) - -
Wynik brutto - (30)
Podatek dochodowy - (9)
Nadwyzka przychodéw r.b. (-) A - (19)
Nadwyzka kosztow r.b. (+) B - 100
Wynik netto - 42

Rachunek zyskéw i strat 2014
2013 2014°

Przychody 500 570
w tym: z optat 400 470

z dz. wtasnej 100 100
Koszty (530) (510)
w tym: eksploat. i utrzym. nieruch. (480) (460)

dz. wtasnej 50 (50)
Nadwyzka przychodéw netto z r. - 29
ub. A (19+10 z zysku)
* Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
* Nadwyika kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.
® Nota obja¢niajaca przychody i koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

A B Razem

Przychody za 2014 170 300 470
Koszty za 2014 (180) (280) (460)
Réznica za 2014 (10) 20 10
Réznica netto z r. ub. 29 (80) (51)
Razem —réznica taczna 19 (60) (41)
Kwoty przenoszone na rok (19) 60 41

nastepny, wykazywane w
bilansie odpowiednio jako
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe (kosztow),
Inne rozliczenia
miedzyokresowe
krétkoterminowe (przychodow).
W roku nastepnym wracajg do
rachunku zyskéw i strat przy
uwzglednieniu kwot z podziatu
zysku.
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Nadwyzka kosztow netto zr. ub. B
(100-20 z zysku)

(80)

Wynik brutto (30) 9
Podatek dochodowy (9) (8)
Nadwyzka przychodéw zr.b A (19) (19)
Nadwyzka kosztow z r.b B 100 60
Wynik netto 42 42
Rozwigzanie — wariant 2
Rachunek zyskéw i strat 2013
2012 2013

Przychody - 500
w tym: z optat 400

z dz. wtasnej 100
Koszty - (530)
w tym: eksploat. i utrzym. nieruch. (480)

dz. whasnej - (50)
Wynik brutto - (30)
Podatek dochodowy - (9)
Nadwyzka przychodéw ’netto r.b. - (19)
() A
Nadwyzka kosztow® netto r.b. (+)B - 100
Wynik netto - 42

Rachunek zyskéw i strat 2014
2013 2014’

Przychody 500 570
w tym: z optat 400 470

z dz. wiasnej 100 100
Koszty (530) (510)
w tym: eksploat. i utrzym. nieruch. (480) (460)

7 Nadwyzka przychodéw nad kosztami eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

& Nadwyzka kosztéw nad przychodami z eksploatacji i utrzymania nieruchomosci.

° Nota objaéniajaca przychody i koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci:

A B Razem
Przychody za 2014 170 300 470
Koszty za 2014 (180) (280) (460)
Réznica za 2014 (10) 20 10
Rdznica netto z r. ub. 29 (80) (51)
Razem — rdznica taczna 19 (60) (41)
Kwoty przenoszone na rok (19) 60 41

nastepny, wykazywane
odpowiednio jako
Krotkoterminowe rozliczenia
miedzyokresowe (kosztéw),
Inne rozliczenia
miedzyokresowe
krétkoterminowe (przychodow)
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dz. wtasnej (50) (50)
Wynik brutto (30) 60
Podatek dochodowy (9) (8)
Nadwyzka przychoddéw netto z (19) 10
r.b.A
Nadwyzka kosztow netto zr.b. B 100 (20)
Wynik netto 42 42
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