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ROZPORZADZENIE KOMISJI (WE) NR 636/2009
z dnia 22 lipca 2009 r.

zmieniajace rozporzadzenie (WE) nr 1126/2008 przyjmujace okreslone miedzynarodowe standardy

rachunkowosci zgodnie z rozporzagdzeniem (WE) nr 1606/2002 Parlamentu Europejskiego i Rady

w odniesieniu do Interpretacji 15 Komitetu ds. Interpretacji Miedzynarodowej Sprawozdawczosci

Finansowej (IFRIC)
(Tekst majacy znaczenie dla EOG)

KOMISJA WSPOLNOT EUROPE]JSKICH, Rachunkowosci z  zadaniem doradzania Komisji

uwzgledniajac Traktat ustanawiajacy Wspdlnote Europejska,

uwzgledniajac rozporzadzenie (WE) nr 1606/2002 Parlamentu
Europejskiego i Rady z dnia 19 lipca 2002 r. w sprawie stoso-
wania miedzynarodowych  standardéw  rachunkowosci (1),
w szczegblnosci jego art. 3 ust. 1,

a takze majac na uwadze, co nastgpuje:

(1)  Na mocy rozporzadzenia Komisji (WE) nr 1126/2008 (?)
przyjeto okreslone miedzynarodowe standardy rachunko-
wosci oraz ich interpretacje istniejace w  dniu
15 pazdziernika 2008 r.

(2) W dniu 3 lipca 2008 r. Komitet ds. Interpretacji Miedzy-
narodowej Sprawozdawczosci Finansowej (IFRIC) opubli-
kowal Interpretacje KIMSF 15 Umowy dotyczgce budowy
nieruchomosci, zwang dalej ,KIMSF 15”. KIMSF 15 to
interpretacja, ktéra wyjasnia kiedy nalezy ujmowaé przy-
chody z tytulu budowy nieruchomosci, a takze czy
umowa dotyczaca budowy nieruchomosci jest objeta
postanowieniami MSR 11 Umowy o ustuge budowlang
czy tez MSR 18 Przychody.

(3)  Konsultacje z Grupg Ekspertéw Technicznych (TEG)
z Europejskiej Grupy Doradczej ds. Sprawozdawczosci
Finansowej (EFRAG) potwierdzily, ze KIMSF 15 spelnia
techniczne kryteria przyjecia okre$lone w art. 3 ust. 2
rozporzadzenia (WE) nr 1606/2002. Zgodnie z decyzja
Komisji 2006/505/WE z dnia 14 lipca 2006 r. powolu-
jaca Grupe Kontrolujacg Opinie Dotyczace Standardéw

w kwestii obiektywizmu i neutralnosci opinii Europejskiej
Grupy Doradczej ds. Sprawozdawczo$ci Finansowej
(EFRAG) (%), Grupa Kontrolujaca Opinie Dotyczace Stan-
dardéw Rachunkowosci przeanalizowala opini¢ EFRAG
w sprawie przyjecia zmian i poinformowala Komisje,
ze opinia ta ma wywazony charakter i jest obiektywna.

(4 Nalezy zatem odpowiednio zmieni¢ rozporzadzenie (WE)
nr 1126/2008.

(5)  Srodki przewidziane w niniejszym rozporzadzeniu s3
zgodne z opinig Komitetu Regulacyjnego ds. Rachunko-
wosci,

PRZYJMUJE NINIEJSZE ROZPORZADZENIE:

Artykut 1

W zalgczniku do rozporzadzenia (WE) nr 1126/2008 wpro-
wadza si¢ Interpretacje 15 Komitetu ds. Interpretacji Migdzyna-
rodowej Sprawozdawczosci Finansowej (IFRIC) Umowy dotyczgce
budowy nieruchomosci, zgodnie z zalacznikiem do niniejszego
rozporzadzenia.

Artyku} 2

Wszystkie  przedsigbiorstwa  stosuja  KIMSF 15  zgodnie
z zalgcznikiem do niniejszego rozporzadzenia najpdzniej wraz
z rozpoczgciem swojego  pierwszego roku obrotowego
rozpoczynajacego si¢ po dniu 31 grudnia 2009 r.

Artykut 3

Niniejsze rozporzadzenie wchodzi w Zycie trzeciego dnia po
jego opublikowaniu w Dzienniku Urzgdowym Unii Europejskiej.

Niniejsze rozporzadzenie wigze w calo$ci i jest bezposrednio stosowane we wszystkich

panstwach czlonkowskich.

Sporzadzono w Brukseli, dnia 22 lipca 2009 r.

() Dz.U. L 243 z 11.9.2002, s. 1.
() Dz.U. L 320 z 29.11.2008, s. 1.

W imieniu Komisji
Charlie McCREEVY
Czlonek Komisji

() Dz.U. L 199 z 21.7.2006, s. 33.
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ZALACZNIK

MIEDZYNARODOWE STANDARDY RACHUNKOWOSCI

KIMSF 15 Interpretacja KIMSF 15 Umowy dotyczgce budowy nieruchomosci

Powielanie dozwolone w obrebie Europejskiego Obszaru Gospodarczego. Wszystkie istniejace prawa s3 zastrze-
zone poza EOG, z wyjatkiem prawa do powielania na uzytek wlasny lub w innych uczciwych celach. Wigcej
informacji mozna uzyska¢ na stronie RMSR www.iasb.org


http://www.iasb.org
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INTERPRETACJA KIMSF 15
Umowy dotyczgce budowy nieruchomosci

ODWOLANIA

— MSR 1 Prezentacja sprawozdar finansowych (zaktualizowany w 2007 r.)

— MSR 8 Zasady (polityka) rachunkowosci, zmiany wartosci szacunkowych i korygowanie bledow

— MSR 11 Umowy o ushuge budowlang

— MSR 18 Przychody

— MSR 37 Rezerwy, zobowigzania warunkowe i aktywa warunkowe

— KIMSF 12 Umowy na ustugi koncesjonowane

— KIMSF 13 Programy lojalnosciowe

WPROWADZENIE

1

ZAKRES
4

W branzy nieruchomosci jednostki, ktére zajmuja si¢ budowa nieruchomosci bezposrednio lub przez
podwykonawcéw, moga zawiera¢ umowy z jednym lub wigkszg liczba nabywcéw zanim budowa zostanie
zakonczona. Umowy takie moga mie rézne formy.

Na przyklad jednostki zajmujace si¢ budowa nieruchomos$ci mieszkalnych moga rozpoczaé wprowadzanie na
rynek poszczegblnych lokali (mieszkan lub doméw) na podstawie projektu, tj. kiedy budowa jest nadal
w trakcie realizacji lub nawet zanim si¢ rozpoczela. Kazdy nabywca zawiera z jednostka umowg nabycia
okre$lonego lokalu, kiedy bedzie on gotowy do uzytkowania. Nabywca przekazuje zazwyczaj jednostce
zaliczke, ktora podlega zwrotowi tylko wtedy, gdy jednostka nie zdofa przekazaé wykonczonego lokalu
zgodnie z warunkami z umowy. Pozostala cz¢$¢ ceny zakupu jest co do zasady przekazywana jednostce
dopiero po zakoriczeniu budowy zgodnie z umowa, kiedy kupujacy przejmuje posiadanie okreslonego lokalu.

Jednostki zajmujace si¢ budowa obiektéw handlowych lub przemystowych moga zawiera¢ umowy z jednym
nabywcg. Nabywca moze by¢ zobligowany do platnosci czgSciowych dokonywanych migedzy data zawarcia
umowy a datg zakonczenia budowy zgodnie z umows. Budowa moze by¢ realizowana na gruncie nabytym lub
wydzierzawionym przez nabywce przed rozpoczeciem budowy.

Niniejsza interpretacja stosuje si¢ do ujmowania przychodéw i zwigzanych z nimi kosztéw przez jednostki
zajmujace si¢ budowa nieruchomosci bezposrednio lub przez podwykonawcow.

Umowami objetymi niniejszg interpretacjg s3 umowy dotyczace budowy nieruchomosci. Umowy takie oprocz
budowy nieruchomosci moga obejmowal dostarczanie innych débr lub $wiadczenie innych ustug.

PROBLEM

6

Interpretacja odnosi si¢ do dwdch probleméw:
a) Czy umowy, o ktérych mowa w niniejszej interpretacji, s3 objete postanowieniami MSR 11 czy MSR 18?

b) Kiedy nalezy ujmowa¢ przychody z tytulu budowy nieruchomosci?

UZGODNIONE STANOWISKO

7

W ponizszych rozwazaniach przyjmuje si¢ zalozenie, Ze jednostka dokonala wczesniejszej analizy umowy
dotyczgcej budowy nieruchomosci oraz wszelkich innych powigzanych uméw i stwierdzita, ze nie bedzie
brala udzialu w zarzadzaniu nieruchomoscia w stopniu zwykle zwiazanym z wlasno$cia, ani nie bedzie
sprawowala efektywnej kontroli nad nieruchomoscia, ktéra zostanie zbudowana, w stopniu, ktéry uniemozli-
witby jej ujecie calosci lub czgSci wynagrodzenia jako przychodu. Jezeli ujecie czesci wynagrodzenia jako
przychodu jest niemozliwe, ponizsze rozwazania odnosza si¢ tylko do tej cze$ci umowy, w zwiazku z ktéra
nastapi ujecie przychodéw.
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W ramach jednej umowy jednostka moze ustali¢, ze oprécz wybudowania nieruchomosci zajmie si¢ dostar-
czaniem débr lub $wiadczeniem ustlug (np. sprzedaza gruntu lub zarzadzaniem nieruchomoscig). Zgodnie
z paragrafem 13 MSR 18 konieczne moze by¢ podzielenie umowy na odr¢bne, mozliwe do zidentyfikowania
komponenty, z ktdrych jeden dotyczy budowy nieruchomosci. Laczng warto$¢ godziwa wynagrodzenia otrzy-
manego lub naleznego z tytutu umowy alokuje si¢ odpowiednio pomigdzy poszczegdlne komponenty umowy.
Jezeli komponenty umowy zostaly zidentyfikowane, jednostka stosuje paragrafy 10-12 niniejszej interpretacji
w odniesieniu do komponentu dotyczacego budowy nieruchomosci, aby ustali¢, czy ten komponent jest objety
zakresem MSR 11 czy MSR 18. Kryteria rozdzielania uméw zawarte w MSR 11 odnoszg si¢ wéwczas do
komponentu umowy, ktéry uznano za umowg o ustuge budowlana.

Ponizsze rozwazania obejmuja umowy dotyczace budowy nieruchomosci, ale odnosza si¢ takze do kompo-
nentu dotyczacego budowy nieruchomosci, zidentyfikowanego w umowie zawierajacej inne komponenty.

Stwierdzenie, czy umowa jest objeta zakresem MSR 11 czy MSR 18

Stwierdzenie, czy umowa dotyczaca budowy nieruchomosci jest objeta zakresem MSR 11 czy MSR 18 zalezy
od warunkéw umowy oraz wszystkich innych towarzyszacych faktéw i okolicznosci. Stwierdzenie takie
wymaga dokonania osagdu w odniesieniu do kazdej umowy.

MSR 11 ma zastosowanie wtedy, gdy umowa spelnia wymogi definicji umowy o ustuge budowlang zawartej
w paragrafie 3 MSR 11: ,umowa, ktérej przedmiotem jest budowa skladnika aktywéw lub zespolu aktywow
...". Umowa dotyczgca budowy nieruchomosci spelnia wymogi definicji umowy o ustluge budowlang, jezeli
nabywca ma mozliwos¢ okreslenia gléwnych elementéw strukturalnych projektu nieruchomosci zanim
rozpocznie si¢ budowa iflub okreslenia gléwnych zmian strukturalnych, gdy budowa jest w trakcie realizacji
(niezaleznie od tego czy kupujacy wykorzystuje te¢ mozliwo$¢ czy tez nie). Jezeli ma zastosowanie MSR 11,
umowa o ustuge budowlang obejmuje takze umowy lub komponenty uméw dotyczace $wiadczenia ustug
bezposrednio zwigzanych z budowq nieruchomosci, zgodnie z paragrafem 5 pkt (a) MSR 11 i paragrafem 4
MSR 18.

W odréznieniu od powyzszej sytuacji umowa dotyczaca budowy nieruchomosci, w ktdrej nabywcy maja tylko
ograniczong mozliwo$¢ wplywania na projekt nieruchomosci — np. mogag dokonaé¢ wyboru projektu sposrod
opgji okre$lonych przez jednostke, lub okreslaé tylko pomniejsze zmiany w podstawowym projekcie — jest
umowg sprzedazy débr objetg zakresem MSR 18.

Ujmowanie przychodu z tytulu budowy nieruchomos$ci
Umowa jest umowg o ustuge budowlang

Jezeli umowa jest objeta zakresem MSR 11 i mozna wiarygodnie oceni¢ jej wynik, jednostka ujmuje przychody
na podstawie stopnia zaawansowania dzialan wynikajacych z umowy zgodnie z MSR 11.

Umowa moze nie spelnia¢ wymogéw definicji umowy o ustuge budowlang i dlatego moze by¢ objeta zakresem
MSR 18. W takim przypadku jednostka ustala, czy umowa dotyczy $wiadczenia ustug czy sprzedazy dobr.

Umowa jest umowg o Swiadczenie ustug

Jezeli jednostka nie ma obowigzku nabywania i dostarczania materialdow budowlanych, umowa moze by¢
umowa dotyczaca tylko $wiadczenia ustug zgodnie z MSR 18. W takim przypadku, jezeli spelnione sg kryteria
paragrafu 20 MSR 18, MSR 18 wymaga ujmowania przychodéw poprzez odniesienie do stopnia zaawanso-
wania realizacji transakcji przy zastosowaniu metody procentowego zaawansowania. Do ujmowania przy-
chodéw i zwigzanych z nimi kosztéw takich transakgji stosuje si¢ zasadniczo wymogi MSR 11 (paragraf 21
MSR 18).

Umowa jest umowg o sprzedaz débr

Jezeli wymaga si¢ od jednostki $wiadczenia ustug wraz z zapewnieniem materialéw budowlanych w celu
wypelnienia obowigzkéw umownych dotyczacych przekazania nieruchomosci nabywcy, umowa ma charakter
umowy o sprzedaz débr i maja zastosowanie kryteria ujmowania przychodéw przedstawione w paragrafie 14
MSR 18.

Jednostka moze przekazywaé kupujacemu kontrolg, znaczace ryzyko oraz korzysci wynikajace z prawa whas-
noéci do produkeji w toku w jej biezacym stanie w trakcie realizacji budowy. W takim przypadku, jesli
wszystkie kryteria paragrafu 14 MSR 18 s3 spelnione przez caly czas realizacji budowy, jednostka ujmuje
przychody na podstawie stopnia zaawansowania wykonania umowy przy zastosowaniu metody procentowego
zaawansowania. Do ujmowania przychodéw i zwiazanych z nimi kosztéw takiej transakcji stosuje si¢ zasad-
niczo wymogi MSR 11.
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Jednostka moze przekazaé¢ nabywcy kontrolg, znaczgce ryzyko oraz korzy$ci wynikajace z praw wiasnosci do
calosci nieruchomosci w okreslonym momencie (np. w momencie zakorniczenia budowy, w momencie prze-
kazania lub po przekazaniu nieruchomosci). W takim przypadku jednostka ujmuje przychody po spelieniu
wszystkich kryteriow paragrafu 14 MSR 18.

Jezeli jednostka jest zobowigzana do przeprowadzenia dalszych prac zwigzanych z nieruchomoscia juz prze-
kazang nabywcy, ujmuje ona zobowigzanie i koszty z tego tytulu zgodnie z paragrafem 19 MSR 18. Zobo-
wigzanie wycenia si¢ zgodnie z MSR 37. Jezeli jednostka jest zobowigzana do dostarczenia dalszych débr lub
$wiadczenia dalszych ustug, ktére mozna zidentyfikowad jako odrgbne od nieruchomosci juz przekazanej
nabywcy, jednostka powinna zidentyfikowa¢ pozostate dobra lub ustugi jako odrebny komponent sprzedazy
zgodnie z paragrafem 8 niniejszej interpretacji.

Ujawnianie informacji

Jezeli jednostka ujmuje przychody stosujac metode procentowego zaawansowania w odniesieniu do uméw
spelniajacych wszystkie kryteria paragrafu 14 MSR 18 przez caly czas realizacji budowy (zob. paragraf 17
interpretacji) to ujawnia:

a) w jaki sposob ustala, ktére umowy przez caly czas realizacji budowy spelniaja wszystkie kryteria paragrafu
14 MSR 18,

b) kwote przychodéw wynikajacych z takich uméw w trakcie okresu oraz
¢) metody zastosowane do okreSlenia stopnia zaawansowania realizowanych umoéw.

W przypadku uméw opisanych w paragrafie 20, ktére s3 w trakcie realizacji na dzien bilansowy, jednostka
ujawnia takze:

a) laczng kwote poniesionych kosztéw i ujetych zyskow (pomniejszonych o ujete straty) do danego dnia oraz

b) kwote otrzymanych zaliczek.

ZMIANY ZALACZNIKA DO MSR 18

22-23

[Zmiana nie ma zastosowania do wiasciwej tresci poszczegélnych standardéw.]

DATA WEJSCIA W ZYCIE 1 PRZEPISY PRZEJSCIOWE

24

25

Jednostka stosuje niniejszg interpretacje w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia
2009 r. i pdzniej. Dopuszczalne jest wezesniejsze zastosowanie interpretacji. W przypadku zastosowania
niniejszej interpretacji w odniesieniu do okresu rozpoczynajacego si¢ przed 1 stycznia 2009 r., jednostka
ujawnia ten fakt.

Zmiany zasad (polityki) rachunkowosci wykazuje si¢ retrospektywnie zgodnie z MSR 8.



