Warszawa, dnia 02 stycznia 2019 r.

RZECZPOSPOLITA POLSKA
MINISTERSTWO FINANSOW
Podsekretarz Stanu
Filip Switala

ZAWIADOMIENIE O ROZPOCZECIU KONSULTACJI PODATKOWYCH
W ZAKRESIE OBJASNIEN DOTYCZACYCH ZMIAN PRZEPISOW
REGULUJACYCH OPODATKOWANIE PRZYCHODOW
Z ODPLATNEGO ZBYCIA NIERUCHOMOSCI

Na podstawie § 5 zarzadzenia Ministra Rozwoju i Finansow z dnia 20 czerwca 2017 r. w sprawie
konsultacji podatkowych (Dz. Urz. Ministra Rozwoju i Finanséw z dnia 22 czerwca 2017 r.,
poz. 122) zawiadamiam o rozpoczeciu konsultacji podatkowych w sprawie objasnien
podatkowych dotyczacych stosowania od 1 stycznia 2019 r. przepisow regulujacych
opodatkowanie przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci.

I. CEL KONSULTACJI

Z dniem 1 stycznia 2019 r. wchodzi w zycie ustawa z dnia 23 pazdziernika 2018 r. o zmianie
ustawy o podatku dochodowym od o0s6b fizycznych, ustawy o podatku dochodowym od os6b
prawnych oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. poz. 2159), ktéra nowelizuje m.in. ustawe
o podatku dochodowym od oséb fizycznych!, zwang dalej ,,ustawg PIT”, w zakresie zasad
opodatkowania przychodéw z odptatnego zbycia nieruchomosci.

Majace obowigzywa¢ od 1 stycznia 2019r. zmiany odnosza si¢ przede wszystkim do
spadkobiercow zbywajacych nieruchomos$ci nabyte w spadku i s3 ukierunkowane na petniejsza
realizacj¢ na gruncie podatku dochodowego od o0sob fizycznych sukcesji praw spadkodawcy
zwigzanych z odziedziczong nieruchomoscig. Ponadto zmiany dotycza wspotmatzonkéw i1 bytych
malzonkéw oraz warunkow korzystania z tzw. ulgi mieszkaniowe;.

Ze wzgledu na fakt, ze zostaly znowelizowane zasady obowigzujace juz ponad 10 lat, a wiec
zasady powszechnie ugruntowane w $§wiadomos$ci odbiorcéw, zastosowanie w tym przypadku
procedury konsultacji podatkowych jest uzasadnione i1 konieczne.

Biorgc pod uwage wskazane okolicznosci, zdecydowalem o potrzebie wydania objasnien
dotyczacych stosowania tych przepiséw. Dazac do pozyskania dodatkowej wiedzy, stanowisk
1 opinii podmiotéw zainteresowanych tymi przepisami oraz ksztattem planowanych objasnien,
a takze uwzgledniajac znaczenie tych objasnien, rozpoczynam proces konsultacji podatkowych.

Zywie nadzieje, ze otwarta formuta konsultacji podatkowych oraz ich dostepnoéé przez Internet,
sprawia, i1z udziat w nich wezmie mozliwie liczna grupa podmiotow zainteresowanych
zagadnieniami, ktore omowione beda w planowanych objasnieniach dotyczacych stosowania
zmienionych przepisow w zakresie opodatkowania przychodow z odptatnego zbycia
nieruchomosci.

! Ustawa z dnia 26 lipca 1991 r. (Dz. U. z 2018 1. poz. 1509, z pdzn. zm.).
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II. OPIS ZAGADNIENIA BEDACEGO PRZEDMIOTEM KONSULTACJI

Zmiany w zakresie opodatkowania przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci dotycza:
e spadkobiercow zbywajacych nieruchomosci nabyte w spadku

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c ustawy PIT, przychod z odptatnego zbycia nieruchomosci
powstaje wtedy, gdy zbycie nastepuje przed uptywem 5 lat, liczac od konca roku kalendarzowego,
w ktérym mialo miejsce nabycie.

Dodany przepis art. 10 ust. 5 ustawy PIT stanowi, ze w przypadku zbycia nieruchomosci nabytych
w drodze spadku, 5-letni okres liczony bedzie od daty nabycia przez spadkodawce.

Natomiast nowy przepis art. 10 ust. 7 ustawy PIT doprecyzowuje, ze nie stanowi nabycia albo
odptatnego zbycia, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 8 lit. a—c, odpowiednio nabycie albo odptatne
zbycie, w drodze dziatu spadku, nieruchomosci lub praw majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8
lit. a—c, do wysokosci przystugujacego podatnikowi udziatu w spadku.

Zmiany beda dotyczyly rowniez regulacji w zakresie ustalania kosztow uzyskania przychodow z
tytulu odptatnego zbycia nieruchomosci nabytych w spadku.

Przepis art. 22 ust. 6d ustawy PIT, w brzmieniu obowigzujacym do 31 grudnia 2018 r., okresla
zamkniety katalog kosztow uwzglednianych przy zbyciu nieruchomos$ci nabytych tytutem
darmym. Mianowicie, za takie koszty, s uznawane wytacznie udokumentowane naklady, ktore
zwigkszyly warto$¢ nieruchomosci, poczynione w czasie jej posiadania oraz kwota zaptaconego
podatku od spadkéw i darowizn.

Znowelizowany przepis art. 22 ust. 6d ustawy PIT umozliwi zaliczenie do kosztow podatkowych
z tytulu odptatnego zbycia nieruchomosci, ktére nabyte byly w drodze spadku, rowniez:

— koszty nabycia (wytworzenia) tej nieruchomosci poniesione przez spadkodawce oraz

— cigzary spadkowe.

Przy czym, podatnik bedzie mogt uwzgledni¢ w kosztach podatkowych ciezary spadkowe
poniesione zaréwno przed, jak i po uzyskaniu przychodu, a takze po ztozeniu zeznania PIT-39.

e wspolmalzonkow oraz bylych malzonkow

Zgodnie z art. 10 ust. 1 pkt 8 lit. a—c ustawy PIT, przychdd z odptatnego zbycia nieruchomosci lub
okres$lonych praw majatkowych powstaje wtedy, gdy zbycie nastepuje przed uptywem 5 lat, liczac
od konca roku kalendarzowego, w ktorym miato miejsce nabycie.

Dodany przepis art. 10 ust. 6 ustawy PIT stanowi, ze w przypadku odptatnego zbycia po ustaniu
wspolnosci majatkowe] malzenskiej, nabytych do majatku wspdlnego malzonkéw lub
wybudowanych w trakcie trwania wspolnos$ci majatkowej matzenskiej, nieruchomosci lub praw
majatkowych, okreslonych w ust. 1 pkt 8 lit. a—c, okres, o ktorym mowa w tym przepisie, liczy si¢
od konca roku kalendarzowego, w ktorym nastgpito ich nabycie do majatku wspolnego
matzonkow lub ich wybudowanie w trakcie trwania wspolnosci majatkowej matzenskie;.

e stosowania tzw. ulgi mieszkaniowej

Przepis art. 21 ust. 1 pkt 131 ustawy PIT (w brzmieniu obowigzujacym do 31 grudnia 2018 r.),
zwalnia z opodatkowania dochdd uzyskany z odptatnego zbycia nieruchomosci, jezeli podatnik
wydatkuje przychdod na wlasne cele mieszkaniowe, nie p6zniej niz w okresie dwoch lat, liczac od
konca roku, w ktorym nastgpito zbycie.

Zmiana polega na wydtuzeniu obowigzujacego ,,dwuletniego” okresu do lat trzech.



Ponadto dodany przepis art. 21 ust. 25a ustawy PIT doprecyzowuje, ze w ustawowym terminie
powinno doj$¢ do nabycia prawa wlasnos$ci nieruchomosci, by ponoszone wydatki na wtasne cele
mieszkaniowe zostaty uwzglednione w ramach tzw. ulgi mieszkaniowe;.

Natomiast znowelizowany przepis art. 21 ust. 26 ustawy PIT, umozliwia zaliczanie do wydatkow
na wilasne cele mieszkaniowe réwniez wydatkéw na przebudowe, remont lokalu, poniesione
jeszcze zanim podatnik stanie si¢ jego wiascicielem. Warunkiem bedzie jednak, by podatnik stat
si¢ wlascicielem tego lokalu przed upltywem 3-letniego terminu, liczac od konca roku, w ktérym
nastgpito odptatne zbycie nieruchomosci.

III. ZAKRES KONSULTACJI

Celem konsultacji jest zasiggnigcie opinii, zebranie uwag i1 sugestii, w zakresie ewentualnych
watpliwosci interpretacyjnych odnosnie dodanych oraz zmienionych przepisow dotyczacych
opodatkowania przychodow z odptatnego zbycia nieruchomosci, od 0séb i podmiotéw biorgcych
udziat w konsultacjach. W ramach konsultacji chciatbym uzyska¢ uzasadnione i konstruktywne
opinie dotyczace zmienionych zasad opodatkowania przychodoéw z odplatnego zbycia
nieruchomosci.

IV. TERMIN I SPOSOB ZGELASZANIA OPINII

Konsultacje sg otwarte dla wszystkich podmiotow i1 sg dostgpne do 28 lutego 2019 r. pod adresem
e-mail: konsultacje.odptatnezbycie.dd@mf.gov.pl

Mozliwe jest takze wystanie odpowiedzi na konsultacje droga pocztowa na adres:

Sekretariat Departamentu Podatkow Dochodowych
Ministerstwo Finansow

ul. Swietokrzyska 12

00-916 Warszawa

W przypadku przesytania odpowiedzi e-mailem lub na adres Ministerstwa Finansow, bede
wdzigczny za dotaczenie wersji edytowalnej zgtaszanych uwag.

Analizie beda poddawane jedynie opinie zawierajace szczegotowe uzasadnienie przedstawianych
propozycji. Ministerstwo Finansow zastrzega sobie prawo do opublikowania nadestanych opinii
na stronie internetowej MF w dziale ,,Dziatalno$¢” w zakladce ,Konsultacje podatkowe”
dostgpnej pod linkiem: http://www.mf.gov.pl/ministerstwo-finansow/dzialalnosc/konsultacje-

podatkowe.
Przestanie opinii oznacza zgode na publikacje zarowno samej opinii, jak i danych podmiotu
zglaszajacego opinig, za wyjatkiem danych osobowych.

Informuje, ze w przypadku osob fizycznych koniecznym warunkiem uwzglednienia ich opinii
w toku konsultacji podatkowych jest wyrazenie zgody na przetwarzanie danych osobowych.
Szczegdlowe informacje dotyczace przetwarzania danych osobowych zostaly zamieszczone
w dotaczonej Klauzuli informacyjnej dotyczqcej przetwarzania danych osobowych na podstawie
obowigzku prawnego cigzgcego na administratorze.

Podsekretarz Stanu
w Ministerstwie Finansow

Filip Switala
/podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym/
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